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ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Ranocken 29
Adress: Valhallsvagen 26A, 26260
Angelholm

Omrade: Skalderviken

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 2010

Storlek: Boarea 174 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 5 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 429 m?

Sodervand tomt. Lattskott tomt med
plattsattning i etage som omringas av en tat
héck med insynsskydd fran gatan.
Parkering: Carport och uppfart med plats
for tva-tre bilar.

Uteplats: Stensatt uteplats mot havet.
Elmarkiser.

Terass pa plan tva med fantastisk utsikt.
Terrassen har en stor elterrassmarkis,
glasracke. Liten uteplats pa entrésidan.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Franluftsvarmepump,
vattenburen golvvarme pa bv.

Agare: Monty Bali

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tr&

Fasad: Puts (med luftspalt)

Tak: Papp

Utvandigt platarbete: Lackerad plat

Fonster: 3-glas isoler

Lattskott i forsta raden mot havet

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft
TV/Internet:

Ovriga byggnader: Tradgardsférrad

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2008-12-15)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldaggning: Angelholm
ranocken ga:1

Gemensamhetsanlaggning: Angelholm
ranocken ga:2

Samfillighet: Angelholm ranocken s:1

Energideklaration: Utférd 2021-09-05
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 105 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 54 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 6 073 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 3
829 000 kr, mark 2 244 000 kr.

Vérdear: 2010

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 26 531 kr

V/A: 4 024 kr

Renhallning: 2 064 kr

Driftkostnaderna &r ca 32 619 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (42 693) kr/ar.
Bostaden anvands som fritidsbostad. |

kostnaden for el ingar uppvarmning.

ERBJUDANDE
OMBOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méaklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






VALHALLSVAGEN 26A

P& forsta parkett med fritt lage och en
stralande utsikt Gver smabatshamnen och
Skalderviken ligger detta frascha,

vélplanerade parhus.

Har bor du i ett modernt och lttskott
boende med laga driftskostnader och
minimalt med underhall. Allt & byggt med
hog kvalité och &r val genomtankt med
bekvam lock & leave-kénsla for att kunna
gbra annat pa fritiden an att skéta ett hus.
Planldsningen ar ljus och éppen och i detta
hem ligger fokus pa de generdsa
sallskapsytorna. Villan inrymmer idag tre
stycken sovrum men fér den som dnskar gar
det att skapa ett till. Generds takhdjd och
stora fonsterpartier som ger en fantastisk
rymd och massor av ljus i huset. Terrass med
bred utsikt dver havet d&r man njuter av
solnedgangens sista stralar nér den sakta

forsvinner ner bakom horisonten.

Tomten &r anlagd for att vara |attskott och
erbjuder gronskande insynsskydd fran gatan.
Fran huset gar du ner till den pittoreska
smabatshamnen och till badstranden for ett
dopp. | omradet kan man ata nagot gott pa
en av de sex restaurangerna inom

gangavstand.

| detta hem kan man leva den bekymmersfria
villadrémmen fullt ut med hav och salta
dopp inom néra rackhall, utan att
kompromissa med nérheten till Angelholms

stadskarna som ligger 3 km bort.

Ett attraktivt hem for den som stéller héga

krav pa sitt boende.

Entréplan

Hall

| hallen vélkomnas man in med en fin siktlinje
genom huset mot vardagsrummet och ut
mot tradgarden och hamnen. | entrén finns
skjutdérrsgarderober med spegelglas fér
avhangning och férvaring av ytterklader och

skor. Klinker pa golv och vita slata véggar.

Sovrum 1

Ett sovrum som idag anvénds som tv-rum.
Rummet gar utmarkt att anvanda som ett
praktiskt sovrum pa entréplanet. Plats for
dubbelsdng. Inbyggda garderober.
Ekparkett och vita vaggar.

Tvéattstuga

Fran hallen nar man den praktiska
tvéttstugan. Har finns tvattmaskin och
torktumlare. Har star dven
franluftsvarmepumpen. Vit skapsinredning
med plats for frvaring. Bankskiva i gra
laminat. Vask. Klinker pa golv och vita slata

vaggar.

Sovrum 1

Ett sovrum som idag anvénds som tv-rum.
Rummet gar utmarkt att anvanda som ett
praktiskt sovrum pa entréplanet. Plats for
dubbelsang. Inbyggda garderober.
Ekparkett och vita vaggar.

Kok

Vélutrustat kék med luckor i vitt och
bankskivor i beige sten. Inbyggnadsugn,
inbyggd micro, hel kyl och frys, diskmaskin,
induktionshéll och flakt. Kéket fungerar som

rumsavdelare mot matplatsen dar man har

stora fonsterpartier mot havet. | dppen
planlésning mot kok och matplats ligger
vardagsrummet som har stora
skjutddrrspartier ut mot bostadens utemiljo. |
vardagsrummet finns gott om yta for tv och
soffgrupp. Klinker pa golv och vita sléta

vaggar.

Badrum
Helkaklat badrum med kakel och klinker i vitt
och grétt. Dusch med vikbara véggar,

tvattstallskommod, we och handdukstork.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Ovre plan

Allrum

Trappan leder upp till det évre planet dar
man kommer upp i ett ljust luftigt allrum
med pulpettak vilket ger en héarlig rymd i
rummet. Stora fénsterpartier mot tva hall
som Sppnar upp mot en terrass med en
storslagen utsikt 6ver havet. Allrummet ar
stort och rymligt och énskar man skapa fler
sovrum kan man enkelt skapa ett till har

uppe. Parkettgolv och vita vaggar.

Sovrum 2 & 3

Tva rymliga sovrum med narhet till
badrummet och kladkammaren. Det ena
sovrummet har inbyggda garderober och

fonster dver horn vilket ger ett hérligt ljus.

Kladkammare

Kladkammaren ligger praktiskt i anslutning
till badrum och master bedroom. Har finns
mycket yta for férvaring. Lucka i innertaket

for att komma upp till taket.

Badrum

Luftigt badrum med stor duschhérna med
glasvagg (plats for badkar om sa énskas), we
och bred tvéttstéllskommod med dubbla
handfat. Handdukstork.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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0723-6016 16

Fredrika Brunnstrom

Fastighetsmaéaklare/Partner

fredrika.brunnstrom@valvet.se

Jag férmedlar bostader i Angelholms kommun och pé Bjarehalvon.
Jag éalskar livet som fastighetsmaklare, &r afféarsmassig och och har ett
genuint intresse for andra manniskor. Varje kund &r unik och likasa varje
hem, darfor géller det att vara 6ppen och aldrig sluta att utvecklas. Jag
stréavar mot att alltid leverera hdgsta kvalitet i alla led. Det kraver tid
och engagemang och att sténdigt ligga i framkant. Jag behandlar varje
forséljning som om det géllde min egen.

Jag har erfarenhet av férséljning och service i olika branscher. Jag ar
utbildad fastighetsméklare samt har en kandidatexamen i affarsjuridik fran
Lunds universitet.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forut-
sattavid kopet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av fastig-
heten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att réakna med p.g.a. fastighe-
tens alder och skick, kan sé&ljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som
kdparen inte borde ha upptackt och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersdkning &r ldngtgaende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste ko-
paren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rdtskador,
skador pa vatten- och avloppsanlédggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen
vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller ar fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan
missténkas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar padverkar undersdknings-
pliktens omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran koparens sida.
A andra sidan ska koparen inte behdéva undersoka sddan delar
av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kodparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han béor darfér anpassa sin under-
sokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdoparen
ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage

och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstal-
lationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller |ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och & numer vanligt férekommande. Tas
ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i villkoret.
Det forekommer att saljaren infor forsaljiningen later under-
sdka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan).
| dessa fall &r det viktigt att kdoparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt
att koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &dnda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst kdparen hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan saljaren dven
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r sdledes i séljarens eget intresse,
att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av salja-
ren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas
av képaren. Saljarens utfastelser Séljaren kan bli bunden av
en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utféstelse
betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. Avtalsfrihet,
friskrivning Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betraffande viss funktion. Saljaransvars-
forsakring Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for saddana fel sakerstalls via forsékringen. Salja-
ransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade
saljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



