ASPO SKARPAN 14
STRANGNAS




Permanent eller fritidsboende!

Fastigheten forberedd, redan vid planeringsarbetet ar 2016, for eventuella kristider!

| dubbelgaraget finns det skap och hyllor, som kan lagra konserver/torra varor samt vatten, som férnyas med regelbundet.
En ltaliensk vedeldad bakugn, uppmurad pa plats, med ved utrymme inunder. Investeringskostnad c:a 35.000:-

Lagerelden, fran Haparanda Timber, for upp till 14 personer, under tak och med vindskydd. Manga redskap for matlagning
ingar vid forsaljning. Investeringskostnad c:a 50.000:- . Aven bjérkved som finns kvar vid férsaljning ingr. Lantbrukare pa

Asp0 kan levererar, 30 cm kluven och torr bjorkved och kan lagras upp i 2 stora Dyn lador som ingar vid forsaljning.

Jeanette Karlsson
Fastighetsmaklare

070 -620 91 99
jeanette@tegnerlunden.se

www.tegnerlunden.se
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Unikt objekt! "Trygghet och Harmoni i Lantlig Miljo

Utgangspris: 4 300 000 kr Interiort erbjuder huset, 6ppen
Boarea: 98 m* planlésning med kék och
Biarea: 48 m? o . .
Antal rum: 4 rok vardagsrum. Utgang till ett inglasat
Tomt: 975 m? rum, som blickar ut 6ver den
Byggnadsar: 2017 vackra villatomten och stora
Tilltréde: Efter verenskommelse. akermarker. Ett dubbel garage
erbjuder generbsa
férvaringsméjligheter, samt

parkeringsplatser pa tomten.







- INTERIOR -

En-plans villa allt i ett plan med 6ppen planlésning sobra farger
och klinkergolv i hela huset, med golvvarme, lattstadat!

Entré

Entré: Hall med klinkergolv, ljusa vaggar. Tva DUX Avanti
garderober . for skor och ytterklader. En av garderoberna med
spegeldorr.

Gast-wc
Handfat med rorelse fri vatten armatur och wc-stol i vitt porslin.
Kakel och klinkergolv. Dusch vaggar i ofargat glas.

Kok

Hjartat av huset det stora ljusa koket med flera stora fénster som
ger ett vackert ljusinslapp och utgang till altan och granne med
akermark. Matplats for minst 12 personer. Arbetsdel i koket, i
mitten en kdkso, bra med férvaring och arbetsytor, spis, flakt och
rostfri ho. kyl/frys, varmluftsugn och mikrovagsugn.

Diskmaskin , rostfri diskho. Ljust gra koksluckor, vitt kakel Gver
arbetsbankar som ar i granit. | kdksdelen finns en vedeldad
Italiensk bakugn, som murats upp pa plats. "En eluppvarmd
handdukshangare finns pa hoger sida av fundamentet till ugnen.

Vardagsrum
Med plats for den stora familjen. Ljus graa vaggar, klinkergolv
och hel fonstervagg och utgang till stenlagd uteplats.

Master bedroom
Rymligt master bedroom, malade vaggar, klinkergolv.
Kladkammare med bra med férvaring. Utgang till tradgarden.

Dushrum
Handfat med rérelse fri vatten armatur och we-stol i vitt porslin.
Kakel och klinkergolv. Dusch vaggar i ofargat glas.

Sovrum/kontor
Ljus malade vaggar och klinkergolv. Dux Avantis,
garderobssystem.

Sovrum
Ljus malade vaggar och klinkergolv. Dux Avantis,
garderobssystem.

Groventré/ tvattstuga

Grov ingangen, ut till garaget, finns vagg-/hylisystem ELFA.
Klinkergolv maladee vaggar. Tvatt pelare. Nibe franlufts
varmepump F 730

Saljaren har varit sin egen "byggherre” under hela planerings-
och byggprocessen, fran ar 2016 och till inflyttningen juni 2017,
for utom “snickarfardigt” enligt avtal med Vastkustvillan for
Trubadur 98. med ytter- och innervaggar. Dubbelgarage, med
takskjutsportar.

Ovriga hantverkare upphandlades separat. Séaljaren anlitade
lokala, kdnda och valrekommenderade leverantorer och
hantverkare under hela byggprocessen.

Endast "skalet” med ytter- och innervaggar till Trubadur 98
upphandlades.

Egen bestallning:
Alla innerddrrar ar skjutdoérrar, vilket gor huset 1att méblerat!
Klinkergolv i hela huset, med golvvarme, lattstadat!

| kbksdelen finns en vedeldad Italiensk bakugn, som murats upp
pa plats. Alla bakredskap ingar i forsaljningen.

En eluppvarmd handdukshéangare finns pa hoger sida av ugnen,
for kbkshandduk och disktrasa.

Koksinredningen har manga finesser, och tillverkat pa ett snickeri
i Malmkoping. Granitbankar i vinkel, och pa koksén med kyl och
frysskap inunder. Frysbox, Kyl o Frysskap, finns som "lager” i
garaget. Dar finns aven Avantiskap for konserver och torra varor.

I hygienutrymmet fér gaster, har tvattstallet rérelse fri
vattenarmatur, likasa i stora hygienutrymmet.

Dux Avantis, garderobssystem finns i hall och de tva mindre
sovrummen. Ingar!

| grovingangen, ut till garaget, finns vagg-/hyllsystem ELFA,
likasa i garaget. Ingar i férsaljningen!

En c:a 13 kvm. Inglasning finns pa baksidan, med 6ppningsbara
glaspartier pa 3 sidor. En oljebaserad masonitskiva, som
fuktsparr ligger under heltackningsmattan. Rummet kan rymma
upp till 10-12 personer, nar man mdoblerar upp med langbord.
Inredningen kan séljas separat!

Lagereld, med "Stor tak” for skydd mot regn och sno, fran
Haparanda Timber. Sittplatser for upp till 14 personer, med Vind
nat, finns framfor uterummet. Alla special verktyg, och bjorkved
som finns kavar i 2 dyn lador ingar.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Strangnas Dalby 4:16
Aspd Skarpan 14 64593 Strangnas. Belagen i Strangnas
kommun, férsamling. Skattesats 32,777.

Storlek
Boarea 98 m?, biarea ca 48 m2.
Taxeringsinformation

Pris
4300 000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa

Byggnadsar: 2017

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Gjorda renoveringar: Villan och garage ar nymalat, sommaren
2023. Nasta atgard om 10 ar 2033.

Byggnadssatt
Grundmur: Palad grund. Betongplatta. Grund: Betongplatta.
Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra. Takbekladnad:

Dubbelfalsad takplat med solseller.. Utv platarbeten: Malad plat.

Fonster: 3-glas/isolerglas. Ventilation: Mekanisk till- och franluft
med varmevax.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp
Ovrigt: Fasad:

Entré sidan: Fonstermarkiser, for de 2 sovrummen, regleras
inifrdn rummen.

Vaggmarkis vid huvudingangen och sittplatser.

Vaggmarkis vid ovanfor sittgrupp, i vinkel langst till hger
Baksidan, Markis vid utgangen fr. sovrum 3

Tomt

Vacker tomt indelad flera rum. Flera odlingslador i pallkragar.
Frukttrad och barbuskar sa som applen, plommon, kérsbar och
flader.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Strangnas Dalby GA:7 andamal:
Vagar, Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning,
Gemensamhetsanlaggning: Strangnas Dalby GA:8 andamal:
Véagar, Kvartersanlaggning

Planbestammelser: Detaljplan (2005-05-30)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.554.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 2.074.000 kr, mark 480.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2017.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 500 000 kr.

Driftkostnad

,Uppvarmning 23.500 kr, Forsakring 5.552 kr, Sotning 400 kr,
Samfallighet 2.000 kr, Hushallsstrém 8.990 kr och Ovrigt 4.500
kr/ar.

Summa arskostnad 44.942 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt O kr/ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump Elleverantor:
Vattenfall

Energiférbrukning: 8.990 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 112 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 95 kWh/m? per ar.
Energiklass: D

TV/Internet

Fiber installerat i fastigheten 2021 med uttag i samtliga rum.

Uteplats/Balkong

Inglasat uterum byggt 2021 ca 13 kvm. Stor lagereld med stort
tak for skydd mot snd och regn.

Flera sittplatser i alla vaderstreck.

Bilplats

Uppstallningsplats for hus bil, batplats eller husvagn.

Ovriga byggnader

Garage 48 kvm kvm. Lager elden Inglasat uterum 13 kvm.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.



TEGNERLUNDEN
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inglasad uteplats

..........................

VARDAGSRUM

SOVRUM

MATPLATS

SOVEUM

SOVRUM




OVRIGT
Ett litet detaljplanerat villa omrade, i jordbruksbygd pa

Asp6 mellan Strangnas och Enkdping!

En Gardesgard runt hela tomten, med ganggrind pa fram-
och baksidan, samt en 2 delad kor grind i stalkonstruktion.
Har kan man verkligen koppla av. Njuta av alla vilda djur!
Nastan dagligen kan man se, ute pa odlings falten. Alg,
Dovhjort, Radjur. Inte minst flytt faglar, som vilar upp sig
innan de flyger vidare till Norra Sverige. Bra kikare ar

vardefullt att ha tillhands, pa strategiska platser.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Tegnérlunden Fastighetsbyra AB

Trygghet Personligt engagemang Erfarenhet & Kompetens

Vi ar en grupp etablerade maklare med stort kontaktnat i Stockholm samt hela Malardalen. Det och var langa erfarenhet
som ger dig trygghet.

Var jurist kan ge er rad och bitrade i de flesta juridiska fragor.

Med vart personliga engagemang gor vi allt fér att du som kund ska bli nojd.

Trygghet

Kop eller férsaljning av en bostad ar en stor affar for de flesta. Du skall kanna dig trygg och saker i hela processen fran
visning till férsaljning. Du far alltid en registrerad fastighetsmaklare som tar hand om ditt objekt. Som séljare skall du fa
basta méjliga pris och som kdpare skall du kédnna dig trygg med affarens genomférande och finansiering.

Personligt engagemang

Genom att anlita Tegnerlunden Fastighetsbyra far bada parter tillgang till kunniga och erfarna fastighetsmaklare dar det
personliga engagemanget satts i framsta rummet. En kontakt under hela processen. Vi har ett stort personligt kontaktnat
inom bank, juridik m.m som star till ert férfogande under hela processen.

Erfarenhet & Kompetens

Du som kdpare eller saljare far en fastighetsbyrd med mangarig erfarenhet inom fastighetsmakleri. Samtliga vara
fastighetsmaklare ar registrerade och vi har stark juridisk kompetens inom foretaget. Vi har lagt fast ett antal tydliga

kvalitetskrav pa oss sjalva som fastighetsmaklare for att skapa forutsattningar for en lyckad bostadsaffar.

Tegnérlunden Fastighetsbyra AB
Upplandsgatan 17,113 60 Stockholm
Storgatan 19.645 30 Strangnas

info@tegnerlunden.se
www.tegnerlunden.se
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