f}f( Olandsmaklaren

Fritidshus - 6 rum och kék - 150 kvm - Nasby 120

UTGANGSPRIS: 2 495 000 :-

Din maklare p& Oland sedan 1973 Hemsida: https://olandsmaklaren.se/ Telefon: 0485-77000




NASBY

Mojligheternas fastighet nara naturen, Ottenby och golf!

| Nasby med néarhet till naturen och Ottenby, ligger detta genomténka boende med majlighet
till tva lagenheter med tva badrum och kdk fér den stora familjen, eller som nuvarande agare
hyr ut ena boendet som rumsuthyrning med ménga aterkommmande géster. Kommunalt V/A &
fiber!

Huset har under de senaste fatt nya fonster, nya ytterdorrar, stenlaggningar och merparten
av panelen har bytts ut. Koken har under senaste aret renoverats med nya vitvaror och
uppdatering av kdksinredning och stommar.

Husets nedervaning har tva lika lagenheter med hall, dusch/toalett, kok och ett allrum/
sovrum. Overvaningen nds frdn b&da ldgenheterna och avskdrmas via dorrar fran hall.
Overvaningen med luftig hall och 4 sovrum med |&sbara dérrar.

Kallare finns under huset med bra férvaringsmojligheter.

Tomten omgéardas av stenmur och hack. Tradgard med rabatter, rosor och bl.a. syren.
Lekstuga.

Fastigheten séljs moblerad, som den stdr vid visningstillfallet, férutom personliga
tillhérigheter!
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Fastighetsméaklare / Deldgare

Marcus Isakson
Telefon: +46706338810
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BESKRIVNING

Vanstra lagenheten.

HALL

Golvmatta, bréstpanel/ tapet och vitt tak. Mojlighet till nedgéng mot kallare och
uppgang till dvervaning bakom dorrar.

DUSCH/TOALETT
Vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak. Toalettstol -23, handfat och dusch med
draperi.

KOK
Tragolv, malade vaggar och nytt tak - 24. Inredning bytt/ renoverad 2023. Kyl/frys, spis
med hall och flakt.

ALLRUM
Tragolv, tapet och vitt tak. Kakelugn (ej anvand/brukad).

Hogra ldgenheten.

HALL

Golvmatta, méalad vav/ tapet och vitt tak. Mojlighet till nedgang mot kéllare och
uppgang till dvervaning bakom dorrar.

DUSCH/TOALETT
Vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak. Toalettstol -23, handfat och dusch med
draperi.

KOK
Tragolv, mélade vaggar och vitt tak. Inredning bytt/ renoverad 2023. Kyl/frys, spis med
hall och flakt.

ALLRUM/SOVRUM
Tragolv, tapet och vitt tak. Kakelugn (ej anvand/brukad).

Gemensam 6vervaning.
HALL
Tragoly, trépanel och vitt tak.

SOVRUM
Tragoly, tapet och vitt tak. Inbyggd garderob och fristdende garderob.

SOVRUM
Tragolv, tapet och vitt tak. Garderob.

SOVRUM
Tragoly, tapet och vitt tak.

SOVRUM
Tragolv, tapet och vitt tak. Inbyggd garderob.







Fakta

Fastighetsbeteckning
Nasby 17:9

Objektsstyp
Fritidshus

Typkod
220, Smahusenhet, bebyggd

Adress
Nasby 120, 38664 Degerhamn

Omréade
Nasby

Boarea

150 m* (Observera att den
exakta storleken inte ar
uppmatt)

Taxerad yta BOA 75 kvm + BIA
75 kvm. Om ytan &r av vikt bor
uppmatning goras.

Biarea
om?

Antal rum
6 rum varav 4 - 5 sovrum.

Tomt
1724 m?

Tomtbeskrivning

Tradgéard med grasmatta,
rabatter, rosor och syren.
Omgérdad av stenmur och
hack.

Energideklaration
Behovs gj

Taxeringsar
2024

Varderingséar
1930

Taxeringsvarde byggnad
756 000 kr

Taxeringsvarde mark
570 000

Taxeringsvarde totalt
1326 000 kr

Byggnadstyp
13/4 plan med kéllare

Byggnadsér
1930

Byggnadssatt

Tak: Tegel

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Grund: Murad med kéllare
Fonster: 2-glasfonster isoler
Stomme: Tra

Vatten/avlopp
Kommunalt vatten, Kommmunalt
aviopp.

Uppvarmning
Direktverkande el

Driftskostnad

Forsakring: 2.846 kr
Vatten/avlopp: 7.197 kr
Renhaéllining: 2.224 kr

El: 18.600 kr

Summa: 30 867 kr/ar

Utdver driftskostnaden
tillkommmer fastighetsavgift/
skatt 9945 kr/ar.

Ovriga byggnader
- Lekstuga

Uteplats
- Tva stenlagda uteplatser i
s6der

TV/Internet
- Fiber finns indraget i vanstra
lAgenheten.

Pantbrev
Det finns 1 pantbrev uttagna om
sammanlagt 1500 000 kr.

Servitut & planbestdmmelser
Forman: Officialservitut Vag,
0840-849.1

Last: Ledningsratt Vatten Och
Avlopp, 08-AS-156.1
Landskapsbildsskydd
(1966-08-10)

Det ankommer pa kdparen sjélv
att kontakta berérda instanser
for besked i fragor géllande
planbestdmmelser, forekomst
av byggratt, bygglovsfragor,
rérdragningar pa tomten, el
m.m.

Agare
Gerd Carin Elisabeth Adelsson
och Leo Tauno livonen

Tilltrade
Enligt dverenskommelse



OMRADE

Nasby ar en klassisk 6ldndsk radby med mestadels aldre bebyggelse, belagen ca 5 mil
sydost om bron. Ar du intresserad av natur och djur - d& har du hittat ratt, har finns
skoéna strovomraden i Ottenbylund, ut med kusten och over stora Alvaret. Till sédra
udden, fgelstation och L&nge Jan &r det bara ca 7 km. Ar du intresserad av golf har du
Grénhdgens golfbana ca 5 km bort och &ven mataffar. | byn finns Carlas kafé som om
somrarna erbjuder musikkvallar, mat och dryck samt goda bakverk. | byn finns ocksa
populért B&B, galleri och ett fokus kring aktiviteter med natur- och fageltema. —
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Allmant

Séljaren kommer ej genomfoéra ndgon flyttstadning innan Gverlamningen!




Entréplan
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Qvre plan

Sorerum

Badrum

Kakaloagn

Wiss arwvikeles kan fnekomima

Haill

WS arcuikales Kan Mneomima
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade kdparens och saljarens intressen,
och ge rad till bade spekulanter och séljare. Sé
tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att gé vidare - meddela
maklaren ditt intresse sé riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med laneldfte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Mé&klaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer
frén saljaren och myndighetsregister, och
kontrolleras normalt sett inte av méklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad déar séljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
Overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldampas
normalt budgivning. D& kan slutpriset avvika
frén utgdngspriset. Beratta innan budgivningen
om dina 6nskemal om tilltradesdag, eventuella
l&nevillkor, forsaljning av din nuvarande

bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r séljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne

séljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren

och uppréttar en férteckning éver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till kbparen,
med namn och kontaktuppgifter till budgivarna.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma

(men kan Idgga bud via ombud). Vi erbjuder
identifierad budgivning via BankID.

Undersoékningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande
undersdkningsplikt. Detta innefattar att kdparen
efter kdpet inte kan gora fel géllande som borde
upptéckts vid en noggrann undersékning av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga fére
kdpet, gdrna med hjalp av besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren uppréattar kdpehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Tank pa att
anbud eller muntliga avtal inte &r bindande. Ett
bindande kop foreligger forst sedan ett skriftligt
képekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att
skriva avtal s snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gérs. Méaklaren
upprattar innan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren dverlamnar dven en journal
dver formedlingen. Vid tilltradet far kbparen
dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

P& en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid 1an. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du 6nskar beldna sa behdver
du inte ta ut fler pantbrev. Annars méste du ta ut
nya pantbrey, vilket &r férenat med en avgift.
Tank pa att du som kdpare dven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare till
fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare

eller kdpare sa hanterar méklarforetaget

dina personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) fér att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budférteckning mm enl. fastighetsmaéklarlagen.
Uppgifterna hanteras i enlighet med aktuell
lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsméaklare.






Din miklare pa Oland sedan 1973

EMMA MAURIN MARCUS ISAKSON ANDERS TORNQVIST
Fastighetsméklare Fastighetsméklare Fastighetsméklare
070-633 8870 070-633 8810 070-633 88 09
emma@olandsmaklaren.se marcus@olandsmaklaren.se anders@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON BARBRO BOLAKIOS
KORCH ANDERSSON ALICE SILVERSTRAND JOHAN ANDER
Maklarassistent/stylist Méklarassistent Maklarassistent/stylist Johan Ander Studio
070-960 46 00 070-633 04 64 070-633 0473 Fotograf
lina@olandsmaklaren.se barbro@olandsmaklaren.se alice@olandsmaklaren.se 073-67072 85
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