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Teg » Genomgaende renoverat hus, attraktiv adress!

Radhus mellan broarna! | idylliska kvarter, pa en lugn atervandsgata, har ni nu chansen att férvarva ett riktigt fint
gavelradhus! Pa andra sidan ytterdérren vantar 136 + 16 valdisponerade kvadratmeter som férdelar sig pa tre
vaningsplan. Invandigt kommer ni att uppskatta den perfekt avvagda planidsningen som péa entréplan erbjuder sociala
ytor i form av kok och vardagsrum samt direktaccess till husets altan och gronyta. Pa entréplan aterfinns aven gasttoalett
och tvattstuga. En trappa upp ar den mer privata sfaren som innefattar 4 st sovrum och ett badrum, notera att man latit
bredda dorréppningen till det ena rummet och numera nyttjar det som kladkammare. Tva trappor upp finns ett generdst
planerat allrum och ett cirka 16 kvm stort forrad!

Har bor ni ndra Tegs centrum samt Sdderslatts handelsomrade med lkea och Avion. Direkt narhet till forskola/skola,
matbutiker, restauranger, ishallen och ett stenkast fran alven med dess fina strandpromenad och mdjlighet till fiske och

bad. Ni har dessutom gang- och cykelavstand till citykdrnan samt goda bussférbindelser till Umea Universitet och NUS.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlimdahl.se
www.ahlmdahl.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.995.000 kr
136 m?

16 m?

6 rok

110 m?

1976

Efter overenskommelse.

For er som har svart att halla koll
pa nycklar kan ni dra en
lattnadens suck - dérren har ett
digitalt las (Yale Doorman).

» Genomgaende renoverat hus!
» Forrad i direkt anslutning till

ytterdérren. Garageplats i langa +
p-plats med motorvarmare.






- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Pa stenbelagd gang tar ni er till husets entré som ligger skyddad
under tak. Bakom ytterdorren valkomnas ni av hallen, fétterna
placerar ni pa ett stilrent och slitstarkt vinylgolv som ramas in av
ljust fargsatta vaggar. Era klader och skor hanger ni av er direkt
till hdger om entrén och forvaring finns till vanster i form av en
skjutdorrsgarderob som stracker sig fran golv till tak.

Forsta svangen till hdger leder er in i det hemtrevliga koket med
plats for matbord intill fonstret, eller varfor inte géra som de
nuvarande agarna och stélla in en kdkso for att maximera
arbetsytorna och forvaringen samtidigt som det gar att nyttja som
matbord for det mindre sallskapet. Koksinredning i vitt bryts
snyggt av mot maskinparken som gar i rostfritt och bestar av
fullstor kyl, integrerad diskmaskin, inbyggd ugn och mikro,
induktionshall och flakt.

Fran koket nas husets tvattstuga. Har finns fullstor frys,
tvattmaskin och torktumlare samt utdragbar torkstallning. |
tvattstugan finns aven varmvattenberedaren.

Gasttoaletten ligger, aven den, pa hoger sida fran hallen sett.
Har ar ytskikten uppfraschade och inredningen utbytt.

Vardagsrummet hamnar direkt i blickfanget nar ni kliver in genom
ytterddrren, fastan det ligger langst bort fran hallen. Stora fonster
och helglasad altandorr later naturligt ljus fritt fléda in och ger
detta rum en valdigt trevlig kdnsla. Har ges ni plats for soffa,
favoritfatdljen och mediabank samtidigt som yta finns fér matbord
for 6-8 personer. Fran vardagsrummet tar ni er ut pa altan med
ypperligt sydvastlage!

Ovre plan.

En trappa upp vantar badrum och tre-fyra sovrum. | badrummet
utgors ytskikten av vatrumsmatta pa bade vaggar och golv. Har
finns wc, handfat med kommod, badrumsskap och dusch. Som
pricken over i:et har de nuvarande agarna sankt taket for att
kunna falla in spotlights for optimal belysning.

Sovrummen variera nagot i storlek, i tva av dem gar det att
moblera med dubbelsdng om sa 6nskas. Ett av sovrummen
anvands i dagslaget som en kladkammare, ar ni inte i behov av
detta rum som ett sovrum kan alternativa anvandningsomraden
vara kontor eller allrum. Fran det har rummet nas husets
balkong.

Vindsvaning.

Tva trappor upp vantar vindsvaningen. Detta var i borjan ett stort
forrad men ar 1987 valde davarande agare att inreda en del av
utrymmet. | dagslaget ar det cirka 16 kvm férrad och den inredda
delen agerar tv-rum men gar likval att anvanda som
huvudsovrum.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Umea Gladan 5

Borgvagen 27E 90420 Umea. Belagen i Umea kommun,

férsamling. Skattesats 34,443.

Storlek
Boarea 136 m?, biarea ca 16 m2.
Taxeringsinformation

Pris
4.995.000 kr. Utgangspris

Byggnad
Objektstyp: Radhus
Byggnadsar: 1976
Byggnadstyp: Radhus
Gjorda renoveringar:
1987

» Del av vind inredd

2012

» Malat alla tak och trapp

» Nytt kék och vitvaror

» Ny tvattmaskin och torktumlare
» Byte golvbrunn och vatrumsmatta i tvattstuga
» Ny varmvattenberedare

» Nya innerddrrar med karm

» Nya golv

» Ny inredning toalett/badrum

» Nya element

» Ny ytterdérr med kodlas

» Ny garageport med motor

» Ny altan

2013
» Nya 3-glasfonster
» Ny farstubro

2017
» Bradfodrat om gaveln utvandigt
» Malat om utvandigt

2019
» Ny skjutdérrsgarderob i hall

2020
» Nytt tak med infallda led-spottar

2022

» Nya gangplattor och pollare pa gemensamhetsyta

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Plat. Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk
(endast franluft).

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Umeéa gladan ga:1
Samfallighet: Umea gladan s:1

Planbestammelser: Stadsplan (1960-03-11) Tomtindelning
(1943-06-12)

Ekonomi

Taxeringsvarde 3.678.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2.585.000 kr, mark 1.093.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1978.

Pantbrev
Det finns 12 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 556 500 kr.

Driftkostnad

, Vatten/avlopp 7.658 kr, Samfallighet 300 kr och Hushallsstrom
19.753 kr.

Summa arskostnad 27.711 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/
ar.

Kontakta méaklaren for mer information eller om du dnskar en
personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Direkt El Energiforbrukning: 0 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 143 kWh/m? per ar.
Energiklass: E

TV/internet
FiberKoax, Tele2

Bilplats

1 garageplats i langa + 1 p-plats med motorvarmare.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.
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Vardagsrum

Viss avvikelse kan torekomma. Skala och mait kan avvika fran verkligheten,
Vizs ayvikelse kan forekomma, Skala och matt kan avvika frdn veridighaten,



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan

na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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