NORBY

Filtviigen 3C



Parhus med bra planlosning i populéira

Norby!

Rashin Cohen
Reg. fastighetsmdklare

073-526 63 00
rashin@cohenmaklarbyra.se

Valkommen hem till Faltvagen 3C i charmiga Norby — ett modernt och stilfullt
parhus frén 2021, dér varje rum andas varme och harmoni. Hér moéts du av en
bostad som inte bara &r en plats att bo p&, utan en plats att dlska och skapa
minnen i.

Huset férdelas pé& 138 kvm och har fem rymliga rum varav fyra sovrum, allrum
och ett badrum pé& évervéningen. Entréplan erbjuder det eleganta koket frdn
Vida, med exklusiva vitvaror fr@n Miele, bjuder in till ldnga middagar. Inbjudande
vardagsrummet med utgdng till den hdrliga altanen med plats for flera sitt/
loungemadbler, den generdsa altanen som dr byggt pd tvé sidor av huset dr en
plats dér solens strélar varmer frdn morgon till kvdll. Har kan du njuta av
frukost i gryningen, en kopp kaffe i eftermiddagssolen eller l@dnga kvdllar.

Norby dr en idyll ddr natur och stad mots i perfekt balans. Med ndrhet till
forskolor, skolor och smé butiker finns allt du behover for en bekvam vardag.
Och for de dar magiska promenaderna hand i hand véntar Stadsskogen och
Hdagadalens naturreservat alldeles runt hérnet — en plats dar hjértan kan sl&
lite snabbare i takt med vindens viskningar bland traden.



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris

Boarea
Biarea
Areakdlla
Rum
Byggnadsdr
Upplételseform
Kommun
Tomtarea
Byggnadstyp
Fasad
Bjdlklag

Tak

Stomme

Grundlaggning

Norby

Uppsala
Faltvagen 3C
7150 000 kr
138 kvm

10 kvm
Taxeringsinformation
6 rum och kok
2021

Frikopt
Uppsala

396 kvm
2-plans parhus
Tra

Tra
Betongpannor
Tra

Betongplatta

Villa « 6 rum och kok

7 150 000 kr

Fonster
Uppvdrmning
Ventilation, typ
Vatten/avlopp
Kommunalt avlopp

TV och bredband

3-glasfonster
Franluftsvarmepump
Franluft med Gtervinning

Kommunalt vatten &ret om.

Fiber finns indraget
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lastigheten

Fastighetsbeteckning
Norby 87:22

Besiktning
Besiktigad: Nej

Taxeringsvdrde
5 401 000 kr (faststdllt avseende dr 2024) varav byggnadsvdrde 3 320 000 kr.

Taxeringskod
220, Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev
2 st pantbrev om sammanlagt 5 700 OOO kr.

Servitut, GA, samfdlligheter etc.
Gemensamhetsanldggning: Uppsala norby ga:21
Avtalsservitut D-2023-00123733:1

Avtalsservitut Fjarrvarme

Last: Avtalsservitut Fjdrrvarme, 03-IM1-79/16711.1
Last: Avtalsservitut Va-ledningar, D202300123733:1.1

Planbestdmmelser
Detaljplan (1990-12-20)

Driftkostnader

Summa 37 300 kr/dr, fordelat p& uppvadrmning: 10 000 kr, el: 16 OO0 kr, vatten/avlopp:

4 000 kr, renhdllning: 2 500 kr, forsdkring: 4 800 kr. 3 personer i hushéllet.
Ok

Energideklaration
80 kWh/m2 och @r. Energiklass C

Omrddet
Norby
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Vara samarbceisparmers inom
homesy ling, Iy ustéad, iy tth§alp och

besikining

MARWIG

interior&design

HOMESTYLING

stylebychirowski

HOMESTYLING

= _:# #]
instad

FLYTTHJALP & STAD

HOMESTYLING

HOMESTYLING

®BM-GRUPPEN

BESIKTNING

Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



