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VALVET PRESENTERAR

ROSENCRANTZ VAG 12

Bekvédmt enplan med solig tradgard

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Eskilstorp 5:49
Adress: Rosencrantz vag 12, 26996 Bastad
Omrade:

Kommun: Bastad

Skattesats: 31.7

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2015

Storlek: Boarea 128 m? och biarea 41 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 998 m?

Lattskott tomt med plattsatt framsida med
plats for flera bilar. Carport och garage.
Stora grésytor i trédgarden med boulebana.
Stensatt terrass. Tradgarden vander sig i
soligt séderlége. Staketomgérdad tradgard
perfekt om man har smabarn eller hund.
Bokhéck och lavandelrabatter. Nysatt hack
mot flerfamiljshus pa dstersidan som kommer
att véxa sig tat och fin.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Franluftsvarmepump,
vattenburen gv, braskamin

Agare: Nils Herman Fredrik Brundin och

Ronja Amanda Ingrid Blomgren

BYGGNAD

Stomme: Littbetong

Fasad: Puts

Tak: Protan takduk

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fénster: 3-glas aluminium

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft med

atervinning
TV/Internet: Fiber
Ovrigt, byggnad: Larm

INSKRIVNINGAR

Planbestdmmelser: Detaljplan (2007-11-07)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanlédggning: Bastad eskilstorp
ga:4 dndamal: Vagar
Gemensamhetsanldggning: Bastad eskilstorp
ga:b

Samfallighet: Bastad eskilstorp s:9

Energideklaration: Utférd 2021-10-08
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 106 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 54 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 972 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
574 000 kr, mark 398 000 kr.

Vérdear: 2015

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 4 200 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 22 800 kr

V/A: 9 120 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 2 640 kr
Driftkostnaderna &r ca 35 060 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 0 (35 060) kr/ar.

| kostnaden for el ingar &ven uppvéarmning

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du énskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






ROSENCRANTZ VAG 12

Modernt, l&ttskott stenhus i ett plan, beléget
i trivsamt omrade i utkanten av Bastad. Har
bor du i lugnt villakvarter med narhet till
tagstation, shoppingomrade och allt vad
Bjarehalvon har att erbjuda i form av strander,

restauranger och sevardheter.

Huset har en ppen och ljus planlésning

dar vardagsrum och kék smalter samman,
med stora glaspartier som ger hérligt
ljusinslapp och braskaminen som skapar extra
trivsel. Master bedroom med eget badrum
och walk-in closet. Tva extra sovrum och
ytterligare ett badrum ger gott om plats fér

bade familj och gaster.

Uppvéarmt uterum dppnar upp mot uteplats
och tradgard i soligt sdderlage. Stora
grésytor och egen boulebana. Isolerat garage
och carport.

Bekvéamt boende med ldga driftskostnader
och hég standard. Har &r det bara att flytta

rakt in!

Entréhall

| storre delen av huset ligger slipat
betonggolv med vattenburen golvvérme
under. Frén entrén har man en fin siktlinje
genom hall, kdk och bort till vardagsrummet.

I hallen finns inbyggd skjutdérrsgarderob.

Badrum

Helkaklat badrum i vitt/gratt kakel och klinker.
Glasad duschhorna, tvattstallskommod med
vagghangd spegel, wc och handdukstork.
Extra kommod. Litet frostat fonster mot

gatan.

Sovrum 1
Trevligt sovrum som idag anvands som
gaéstrum. Fint fénster i vinkel mot gatan.

Véggarna ar gramalade.

Sovrum 2

Ett ndgot mindre sovrum ldmpligt som
barnrum eller kontor. Vitmalade véggar och
innertak i blatt.

Master bedroom en suite

Lyxigt och generdst master bedroom med
egen walk in closet och badrum. Vaggarna

ar gronmalade och har flera fonster med fint
ljusinslapp. Altanddrr mot uterummet. Walk
in closet har vdgghangt hyllsystem med hyllor
och kladstang. Helkaklat badrum i gratt/vitt
kakel och klinker. Duschhérna, vagghangd
toalett, tvattstallskommod och végghangd
spegel. Handdukstork.

Tvattstuga

Praktisk tvéttstuga med tvattmaskin,
torktumlare samt bankskap med laminatskiva,
vask, garderober och végghangda skap.

Altandérr mot uterummet.

K&k & vardagsrum

Husets hjarta med gott om yta fér manga att
samlas pa. Luftigt rum med 4 meter i takhojd
och generdst med fonster. Vitt stilrent kok
fran HTH. Koksd med induktionshall, flakt och
vask. Kakel 6ver kéksbank, infalld belysning,
diskmaskin i arbetshdjd, inbyggd

ugn, och mikrovagsugn, kyl och frys i fullhdjd.
Alla vitvaror fran Siemens.

Matplats med plats for manga om sa

dnskas. Vardagsrumsdel med plats for rejal
soffgrupp. Braskamin som ligger fint placerad
i rummet. Breda skjutddrrspartier dppnar upp
mot uterummet dar en luftvédrmepump finns
installerad. Fran uterummet nar man stensatt

terrass och tradgarden fran skjutpartierna.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



0723-6016 16

Fredrika Brunnstrom

Fastighetsméaklare/Partner

fredrika.brunnstrom@valvet.se

Jag férmedlar bostader i Angelholms kommun och pé Bjarehalvon.
Jag éalskar livet som fastighetsmaklare, &r afféarsmassig och och har ett
genuint intresse for andra manniskor. Varje kund &r unik och likasa varje
hem, darfor géller det att vara 6ppen och aldrig sluta att utvecklas. Jag
stréavar mot att alltid leverera hdgsta kvalitet i alla led. Det kraver tid
och engagemang och att sténdigt ligga i framkant. Jag behandlar varje
forséljning som om det géllde min egen.

Jag har erfarenhet av férséljning och service i olika branscher. Jag ar
utbildad fastighetsméklare samt har en kandidatexamen i affarsjuridik fran
Lunds universitet.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaéarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrédn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



