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VALVET PRESENTERAR

BLASINGEVAGEN 12

Unikt och charmigt hus i hjértat av Torekov. Ett oslagbart Iage med fri

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Sédra blasinge 6
Adress: Blasingevégen 12, 26977 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Béstad

Skattesats: 31.7

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1909

Storlek: Boarea 103 m2 Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Arean &r inte kontrollerad. Om det &r av stor
vikt for képare sa bér uppmétning goras
innan kop.

Antal rum: 5 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 298 m?

Mindre trédgardstomt mot havssidan.
Grénsar till allmén gréning och inhdgnas

av mur och plank. Tomtarean kommer fran

taxeringsuppgifterna och &r inte kontrollerad.

Parkering: Méjlighet att parkera bil langs
Blésingevégen.

Uteplats: Terrass pa bottenplan, ldge
nordvast

Balkong, ldge nordvast

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Direktverkande el och tva

havsutsikt och idyllisk atmosfar.

kaminer
Agare: ALLMANNA ARVSFONDEN

BYGGNAD

Stomme: Tra (eventuellt lertegel)

Fasad: Staende trapanel

Tak: Tegel

Fénster: Kopplade fénster med sprojs
Grund: Torpargrund

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet:

Ovrigt, byggnad: - Overlag en &ldre och
enkel standard. Rummen pa ovanvaningen
har relativt lag takhgjd.

- Fastigheten séljs med en s.k.
friskrivningsklausul.

Ovriga byggnader: Aldre sidobyggnad/

férrad som har renoveringsbehov.

RENOVERINGAR
1977

INSKRIVNINGAR
Planbestdammelser: Foljande regleringar
géller for omradet.

- Kulturmiljdprogram, Lst 2007

- Undantag fran Attefallsregler, PBL 9

- Sammanhallen bebyggelse, Bastads
kommun 2012

| dvrigt galler varsamhet och anpassning.
vilket sker i kontakt med stadsarkitekten.

Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 13 435 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
235000 kr, mark 11 200 000 kr.

Vardear: 1934

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna

om sammanlagt 125 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaderna &r ca 0 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (10 074) kr/ar.
Fastigheten séljs av Allmé&nna arvsfonden och

det saknas darfor korrekta driftskostnader.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






BLASINGEVAGEN 12

Vélkommen till detta unika och charmiga
hus i hjartat av Torekov, ett oslagbart ldge
vid havet och stranden. Har njuter du av

fri havsutsikt och den idylliska atmosféaren
kring hamnen. En oslipad diamant som har
potentialen att bli en sommardréom i en av

Sveriges mest eftertraktade kustparlor.

Huset ligger strax ovanfér hamnen i den
gamla delen av Torekov. En av fa gator som
fortfarande har kvar bebyggelse fran tiden
da Torekov var ett fiskelage. Med med sina
smala gator och mysiga grander ar det idag
en pittoresk och mysig miljé med en av de
absolut mest eftertraktade adresserna. Huset
har en harlig karaktdr men langtar efter lite
karlek och omtanke, invandigt ar det dverlag
en aldre och enkel standard. Fran de flesta
rum har man en fantastisk havsutsikt. Tomt
och uteplats ligger pa havssidan och har

fin kvéllssol. Med tanke pa husets alder

och skick sa saljs fastigheten med en s.k.

friskrivningsklausul.

Torekov &r en vélbesdkt sommaridyll som
erbjuder mycket av det goda i livet. Njut av
langa sommardagar pa stranden, eller ta
baten over till naturskéna Hallands Vaderd.
Upplev vackra solnedgangar dver vattnet
eller avnjut mat och dryck pa en av byns
manga restauranger. Utdver detta finns allt
annat som Bjérehalvon och Bastad har att
erbjuda. Bastad tagstation nas pa drygt

en kvart, flygplatsen i Angelholm nas pa

en knapp halvtimme och Képenhamns
internationella flygplats ligger en och en halv

timme bort.

Bottenvaning
Entréhall
Entréhall med plastmatta och tva fasta

garderober.

Toalett

Gésttoalett med plastmatta, wec och handfat.

Bad/tvatt
Kombinerat badrum och tvattstuga med

plastmatta. Badkar och &ldre tvattmaskin.

Bastu
Bastu med &ldre bastuaggregat (oklar
funktion).

Vardagsrum

Stort rum med fin utsikt mot havet, dubbla
altandérrar ut till liten terrass och trédgarden.
Plastmatta pa golvet och kamin. Har finns

dven trappa till ovanvaningen.

Matrum
Fint rum i anslutning till kdk. Plastmatta och

delvis framtagen tegelvégg.

Kok

K&k med fina ytor och utgang till terrassen.
Fin havsutsikt fran stort fénster. Aldre
kéksinredning och aldre kéksmaskiner.

Kamin.

Ovre plan

Allrum

Allrum med utgang till balkong. Vacker utsikt
bade fran insidan och ute pa balkongen.

Trépanel pa véggarna och heltackningsmatta.

Hall

Hall med platsbyggd férvaring och ett litet

extra "rum" utan dorr.

Sovrum 1
Sovrum med fénster mot havet. Brutet

snedtak med trépanel och heltédckningsmatta.

Sovrum 2
Sovrum med fdnster mot havet. Snedtak med

trépanel och heltédckningsmatta.

Toalett

Toalett med plastmatta, wc och handfat.
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0709-56 16 16

Jonas Troedsson

Fastighetsmaéaklare

jonas.troedsson@valvet.se

Jag heter Jonas Troedsson och ar méklare pa Valvet Méklarfirma. Valvet
férmedlar unika bodrémmar med kustnara ldge i nordvéstra Skane, Sa
har det varit sedan vi startade 1991 och s& kommer det alltid att vara.

Pa Valvet har alla maklare ett eget fokusomrade som vi &r experter

pé och jag férmedlar uteslutande bostéder i Angelholm och Béstad
kommun. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela
forséljningsprocessen och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus
pa just deras bostadsaffar.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaéarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrédn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och & numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



