VALVET PRESENTERAR

ALLEGATAN 7A, HOGANAS
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VALVET PRESENTERAR

ALLEGATAN 7A

Charmigt parhus i hjartat av Hoganas

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Harven 10
Adress: Allégatan 7A, 26333 Héganés
Omrade: Héganas

Kommun: Hoganas

Skattesats: 31.2

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1850. Vardear 1930

Storlek: Boarea 105 m? Areauppgifter enligt
uppmatning.

Bottenplan uppmétt till 80 kvm, ovanplan 25
kvm.

Antal rum: 4 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 471 m?

Insynsskyddad tomt i sydostligt ldge
Parkering: Biluppstéliningsplats
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Luft/luftvédrmepump samt el

Agare: Fatemehzahra Norouzi

BYGGNAD

Stomme: Sten/Tra

Fasad: Puts

Tak: Tegelpannor

Fénster: 2-glas kopplade med sprdjs
Grund: Torpargrund samt mindre kéllare
Ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber ej indraget. Finns i gatan
Ovriga byggnader: Férrad

RENOVERINGAR

2024

Installation av kompletterande
luftvarmepump.

Nya persienner pa bottenplan.

2022

Nya fénster (e i glasverandan. Takfénstret
insatt tidigare.)

Putsning och malning av fasaden.
Skorstenarna murades och putsades om.
2016

Installation av luftvéarmepump.

2008

Ytskikten i koket renoverades.
Installation av golvvarme (el) i kdk och
glasveranda.

Renovering och inredning av sovrum pa évre

plan med nya golv, isolering, innervéggar och

takfonster.
2006

Badrumsrenovering. (Tidigare &gare.)

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Stadsplan (1980-06-17)
Tomtindelning (1957-11-12)
Energideklaration: Utférd 2025-03-27
Energiklass: D

Energiprestanda: Primérenergital: 104 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 1 662 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 803
000 kr, mark 859 000 kr.

Vardear: 1930

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna

om sammanlagt 1 214 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 14 708 kr

V/A: 11 040 kr

Renhallning: 2 679 kr

Driftkostnaderna ar ca 28 427 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (38 501) kr/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méaklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






ALLEGATAN 7A

Valkommen till detta vackra parhus fran
1850 — ett hem dar historisk charm bevarats
med fin omsorg genom aren. Har méts du
av en varm och inbjudande atmosfar, dar
fina detaljer harmonierar med moderna

bekvémligheter.

Pa bottenplan finns ett generdst allrum som
skapar en hérlig samlingspunkt med plats

for bade matsalsméblemang och mysig
soffgrupp. Intill ligger kdket, som har utgang
till den fina glasverandan. Bade kéket och
verandan har utrustats med golvvérme for ett
behagligt klimat och skapar tillsammans den
perfekta platsen f6r morgonkaffet. Ytterligare
tva rum i fil ger flexibla méjligheter for
arbetsrum, tv-rum eller extra vardagsyta. Det
helkaklade badrummet &r utrustat med dusch
och inrymmer dven tvattmaskinen. De vackra,
nyinsatta sprojsade fonstren forstarker husets

karaktar och later ljuset fléda in.

En trappa upp, pa villans ovanvéning, ryms
tva trivsamma sovrum och hér finns bra med
férvaringsutrymmen i klddkammare. Det stora
sovrummet har ett fint takfonster som bidrar

med vackert ljus.

Tradgarden bjuder pa en insynsskyddad

oas med plats for bade lek och vila. Pa
tomten finns uppstéliningsplats till bilen

och ett praktiskt férrad som underlattar att
halla ordning. Detta ar ett hem med sjal

och historia, perfekt fér dig som uppskattar
charm och trivsel och samtidigt 6nskar ha allt

Hoéganés har att bjuda precis runt knuten.

Bottenplan

Entré
Valkomnande hall med plats for ytterklader

och skor.

Badrum
Helkaklat med spotbelysning. Handfat
med mindre kommod, dusch och toalett.

Tvattmaskin fran Electrolux. Golvvarme.

Matrum/Allrum

Generdst ljust rum i anslutning till kdket med
plats fér bade matsalsbord och soffgrupp.
Fonster ut mot bade gatan och den fina

tréddgarden.

K&k
Klinkergolv med golvvarme (el). Utgang till
glasveranda. Vita luckor, ugn/spis. Plats for

mindre fukostbord.

Glasveranda
Klinkergolv med golwérme (el). Utgang till
trédgarden.

Allrum
Ett mangsidigt rum i anslutning till kdket. Har
finns idag kyl och frys fran Electrolux (2024)

samt forvaring.

Allrum/tv-rum
Nyttjas idag som tv-rum. Fénster ut mot

gatan samt mot villas gavel.

Ovanplan

Sovrum

Sovrum med mindre klddkammare

Sovrum
Stort sovrum med fint takfonster som slépper

in bra med ljus.

Kladdkammare
Stor kladkammare med gott om plats for

férvaring.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Fredrika Brunnstrom

Fastighetsmaéaklare/Partner
fredrika.brunnstrom@valvet.se
0723-60 16 16

Jag férmedlar bostader i Angelholms kommun och pé Bjarehalvon.
Jag éalskar livet som fastighetsmaklare, &r afféarsmassig och och har ett
genuint intresse for andra manniskor. Varje kund &r unik och likasa varje
hem, darfor géller det att vara 6ppen och aldrig sluta att utvecklas. Jag
stréavar mot att alltid leverera hdgsta kvalitet i alla led. Det kraver tid
och engagemang och att sténdigt ligga i framkant. Jag behandlar varje
forséljning som om det géllde min egen.

Jag har erfarenhet av férséljning och service i olika branscher. Jag ar
utbildad fastighetsméklare samt har en kandidatexamen i affarsjuridik fran
Lunds universitet.

Sara Claranius

Fastighetsmaklare
sara.claranius@valvet.se
0732-6116 16

Jag specialiserar mig pa villor och bostadsratter i vackra Kullabygden. For
mig ar kundndjdhet och ett optimalt slutpris mina storsta mal. Hor garna
av dig sa kan vi prata om hur jag kan hjalpa just er med er bostadsaffar.

Jag har en magisterexamen i Foretagsekonomi vid Lunds Universitet samt
en pabyggnadsutbildning med fastighetsmaklarinriktning vid Halmstad

Hogskola.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forut-
sattavid kdpet. Darutdver galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av fastig-
heten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighe-
tens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i fastigheten som
kdparen inte borde ha upptackt och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten géller i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersékningsplikt. Kraven pa kdéparens
undersdkning &r ldangtgdende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste ko-
paren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Séarskild uppmérksamhet bér dgnas
at fuktskador (speciellt i k&llare och pa vinden), rotskador,
skador pa vatten- och avloppsanlédggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker képaren
vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller &r fastigheten dverhuvudtaget i sddant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar pa&verkar underséknings-
pliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen



om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersdkning fran kdparens sida.
A andra sidan ska kdparen inte behdva undersdka sddan delar
av fastigheten som séaljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allméant
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvéantat sig” med héansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin under-
sokning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen
ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrdn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita négon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koéparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstal-
lationer, vatten och avlopp, rékgadngar m.m. varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken
har som utgadngspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersoka fastigheten senare och darefter pa det satt
kontraktet d& foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och & numer vanligt forekommande. Tas
ett sddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som anges i villkoret.
Det féorekommer att saljaren infor forsaljningen later under-
sOka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan).
| dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt
att koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestadndsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst kbparen harom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan saljaren dven
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det ar saledes i séljarens eget intresse,
att han upplyser kbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séalja-

ren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli bunden av
en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utféstelse
betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. Avtalsfrihet,
friskrivning Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betraffande viss funktion. Saljaransvars-
forsakring Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som kodparens ratt till
ersattning for sadana fel sakerstalls via forsakringen. Salja-
ransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade
saljare och kdpare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



