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Townhouse pa Oster Malarstrand

En bostad som tar for sig pa ett sjalvsakert satt!

Har kan du checka av manga dnskemal for din nasta bostad. Vad sags om sprillans nytt med bade balkong och privat
terrass och med ytor for hela familjen? Har kombineras férdelarna med ett eget hem och den mer kompakta
stadsboendestilen i ett townhouse. Att det finns uteplatser pa bada planen, och at bada hallen, gor det enkelt att hitta en
plats i solen. Planldsningen ar bade funktionell och snygg. Dessutom ar férvaringen faktiskt toppen!

Hela bostaden har enhetligt parkettgolv och vaggarna ar malade i en behaglig beige nyans. Pakostat terazzoklinker i
badrummen och alla innerddrrar &r massiva med ljudreducerade egenskaper.

Att bo pa Oster Malarstrand ger livet det lilla extra.

Vackra utemiljéer vid Malaren, utbudet av restauranger och caféer och enkelheten med cykelavstand till centrum.

Lisa Andersson
Fastighetsmaklare
072-4560098
lisa@westhemfast.se

westhemfast.se
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Utgangspris: kr

Avgift 6.541 kr/man.

Boarea: 107 m?

Biarea: 0m?

Antal rum: 4.5 rok

Hiss: Hiss finns ej.

Forening: BRF Parkstraket |
Vasteras

Byggnadsar: 2024

Tilltrade: Efter
overenskommelse.

Ovrigt: Separat kallarférrad

Bostaden ar registrerad
som 4 rok.






- INTERIOR -

Kok och matplats

Koket, med sin rymliga matplats, blir utan tvekan en favoritplats i
hemmet. Den luftiga planldsningen gor det enkelt att rora sig fritt
mellan koék, matplats och vardagsrum — nagot som uppskattas av
bade vuxna och barn, oavsett om det ar vardag eller fest. Koket
ar fran Marbodal med luckor i en behaglig beige kulor och
bankskivan ar utvald for en perfekt fargmatchning. Samtliga
vitvaror fran Electrolux i rostfritt utférande.

Vardagsrum med balkong

Vardagsrummet ar lattmdblerat, med stora fonsterpartier som
slapper in ljuset. Harifran har ni direkt access till balkongen i
soligt sdderlage — en perfekt plats for avkoppling. Balkongen ar
dessutom utrustad med fasadbelysning med integrerat eluttag.

For den som 6nskar storre sociala ytor finns flexibilitet! Om
behovet av tre sovrum inte finns, kan vaggen mot sovrum 1 tas
ner.

Sovrum 1
Sovrummet pa entréplanet har skjutdérrsgarderob och en
inbyggd garderob.

Badrum i entréplan

Badrum med helkaklade vaggar och pakostat terazzoklinker fran
Centro.

Wec, handfat i kommod samt dusch med duschvéaggar.

Har finns tvattmaskin och torktumlare (Electrolux) samt forvaring
i vaggskap.

Terrass

Privat terrass om ca 20 kvm i rakt séderldge med en glimt av
Malaren. En perfekt plats for maltider under bar himmel och
skona kvallar i solnedgangen. Har finns fasadbelysning med
eluttag.

Sovrum 2
Det storsta sovrummet med intilliggande kladkammare. Fonster
mot innergarden.

Sovrum 3
Det har sovrummet ar ca 8 kvm. Fonster mot innergarden.

Kontor
Utmarkt rum fér hemmajobbaren eller for tonaringen som vill
plugga ifred. Stort fonster mot terrassen.

Badrum pa évervaning

Helkaklat badrum med pakostat terazzoklinker fran Centro. Wc,
handfat i kommod samt dusch.

Entré

Entrén nas via en entrébalkong mot innergarden — kanske blir
just den din nya favoritplats for morgonkaffet. Innergarden ar
under fardigstallande men kommer att bli en grénskande plats for
kvarterets boende. Inne i hallen méts du av en
skjutdoérrsgarderob dar familjens ytterklader och skor enkelt kan
stallas undan. Langre in i bostaden finns dessutom gott om
férvaring under trappan.

Omgivning

Strandpromenaden stracker sig hela vagen in till Vasteras city,
det baddar for ett enkelt och skont liv har. Pa Oster Malarstrand
ligger smabatarna som ett parlband langs kajkanten och att
promenera langs vattnet till tdgstationen, eller till jobbet i stan,
blir latt vardagslyx.

Restauranger, caféer, blomsterhandel, frisérer, inredningsbutik
och gym finns i omradet, liksom Hemkop. Det omtyckta bageriet
ger mojlighet till rykande farskt brod. For barnfamiljen finns
nybyggda forskolan Valfisken intill omtyckta Poesiparken; en
temalekpark med plats fér lekande barn och fikande vuxna.
Steam hotel med skybaren och Kokpunkten ar nara.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

6.541 kr/man. i manadsavgiften ingar varme, vatten (kall-
och varmvatten), tv, bredband samt bostadsrattstillagget till
hemférsakringen.

Storlek

Boarea 107 m2. 4.5 rum varav 3 sovrum. Féreningens
information. Bostaden ar registrerad som 4 rok hos
bostadsrattsforeningen da kontorsrummet inte raknas som ett
rum.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 4-1102

Adress
Sjojungfrugatan 11, 72357 Vasteras. Belagen i Vasteras
kommun, férsamling. Skattesats 31,533.

Vaningsplan/Hiss
Hiss finns ej.

Byggnadsar
2024

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 349 kr/man; , hemférsékring 300 kr och
hushallsstrom 49 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade da
bostadsratten inte varit bebodd. Kostnaden for hushallselen ar
enligt beréknad forbrukning angiven i ekonomisk plan.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares

kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren fér mer

information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.21128 % och andel av arsavgiften ar
3.27603 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.557.407 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
2025-04-02.

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 2.058 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 882 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:ja
Uteplats:ja

Bostadsrattsforening
BRF Parkstraket | Vasteras innehéller 45 lagenheter och 3
lokaler.

Gardsplats/Innergard
Innergarden ar under fardigstallande.

Gemensamma utrymmen
Separat forrad tillhérande bostadsratten finns.

Bilplats

TVlinternet

Telia Triple Play (bredband 100/100 samt Tvpaket "Lagom" ingar
i manadsavgiften)

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Karam Kaiser
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Vaning 1
Balkang
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Vardagerum Savrum 1
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Vaning 2

Terrass

Sovrum 3 SOvrum 2

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



OVRIGT

Separat kallarforrad tillhér bostadsratten.

Massiva innerdorrar fran Swedoor. Dorrens konstruktion

har betydande ljudreducerande egenskaper.

Bostadsrattsforeningen har tillgang till p-platser i
centralgarage under huset, separat ko.
Parkering i kommunens intilliggande parkeringshus

Dockan via Parkman.

| manadsavgiften ingar varme, vatten,
bostadsrattstillaggsforsakingen, bredband (100/100) samt
TV (paket Lagom) via Telia.

Bostaden ar registrerad som 4 rok hos
bostadsrattsforeningen da det lilla kontorsrummet inte

raknas som ett rum.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi beror dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har undertecknats
och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse

att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm. enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.



Valkommen till Westhem Fastighetsmaklare AB

Westhem Fastighetsmaklare AB
Sigurdsgatan 7A

721 30 Vasteras

021-171000
info@westhemfast.se
westhemfast.se
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