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Tomtebo » Rymligt gavelradhus byggt 2021!

Modernt, lattskott och kvalitativt radhus pa familjevanliga Tomtebo! Nu kommer maéjligheten att forvarva detta lackra
radhus pa hela 3 vaningar med terrass i soligt sdéderlage. Pa Alfens Allé 24D erbjuds ni ett boende fardigstallt sa sent
som ar 2021. Nuvarande agare har gjort manga tillval varpa materialstandarden ar genomgaende hog och fargsattningen
smakfull saval som tidlos. Parkettgolv I6per enhetligt 6ver husets golv, tva helkaklade badrum samt ett modernt och
valutrustat kok med kdkso. Gott inomhusklimat med vattenburen golvvarme pa hela entrévaningen, mekanisk till- och

franluft med atervinning, 3-glasfonster samt fjarrvdrme som uppvarmningssystem.

Har bor ni bekvamt med narhet till det mesta, bl.a. gym, café, pizzerior och vackra Nydalasjon med dess rekreationsstrak,
aventyrslekpark samt badplats. | omradet finns dven bade férskola och skola. Pa bekvamt avstand nas Stora Coop och

Grossjon. Goda bussforbindelser till universitetet, NUS och centrum.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:
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4.995.000 kr
136 m?

6 m?

6 rok

125 m?

2021

Efter

overenskommelse.

» Ett utomhusférrad.

» Uteplats i markplan och terrass
uppe pa vaning 3 med sol stérre
delar av dagen!

» Tva parkeringar varav den ena i
carport.
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- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Stig pa! Hallen tar emot er med 6ppna armar och erbjuder yta for
avhangning av bade ytterklader och skor direkt till hdger om
entrén. Gott om forvaring i skjutdérrsgarderob som stracker sig
fran golv till tak. Under era fotter ligger ett stilrent saval som
slitstarkt klinkergolv med underliggande golvvarme.

Koket har en stilren och tidlés design med mdérka skapsluckor, en
elegant bankskiva som fortsatter upp som stankskydd. Den
fullstandiga koksutrustningen bestar av fullstor kyl och frys,
inbyggd ugn och mikro, integrerad diskmaskin och induktionshall
med inbyggd flakt - allt i ett modernt rostfritt utférande. Har finns
gott om arbetsyta och forvaring vilket gér koket bade praktiskt
och estetiskt tilltalande. Kdket ar kompletterat med en kokso!

Den 6ppna planlésningen mot vardagsrummet majliggér
moblering med ett ordentligt stort matbord, perfekt for middagar i
gott sallskap.

Vardagsrummet integrerar, som tidigare namnt, med koket i en
social och 6ppen planlésning. Har far ni plats med soffa,
favoritfatdljen och mediabank. Fran vardagsrummet nas
uteplatsen, beldgen pa husets baksida.

Pa entréplan aterfinns aven ett stort, helkaklat badrum med
separat tvattdel. Stora kakelplattor pryder vaggar och golv vilket
ger ett fint helhetsintryck och en kansla av lyx. | badrumsdelen
finns toalett, handfat med kommod, spegel med belysning samt
dusch. Tvattdelen ar forsedd med tvattmaskin och torktumlare,
bankskiva for smidigare tvatthantering och dubbla skap.

Vaning 2

En trappa upp aterfinns hela 4 stycken sovrum samt ytterligare
ett helkaklat badrum med toalett, handfat med kommod samt
dusch. Sovrummen varierar nagot i form och storlek, nuvarande
agare har valt att anvanda det ena som en kladkammare.

Vaning 3

Tva trappor upp erbjuds guldkant pa tillvaron genom husets
magnifika solterrass! Har uppe finns aven ett forrad samt ett
rymligt rum som kan nyttjas som vardagsrum alternativt master
bedroom beroende pa storleken pa familjen.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Umea Vatten 6 Uppvarmning och el
Alfens allé 24D 907 53 Umea. Uppvarmningssystem: Fjarrvarme Energiférbrukning: 0 kWh/ar
Belagen i Umea kommun, forsamling. Skattesats 34,443.
Energideklaration
Storlek Energiklass: None
Boarea 136 m?, biarea ca 6 m?.
Taxeringsinformation TV/internet
Fiber
Pris
4.995.000 kr. Utgangspris Uteplats/Balkong
Uteplats i markplan och terrass uppe pa vaning 3!
Byggnad
Objektstyp: Radhus Bilplats
Byggnadsar: 2021 Tva p-platser varav den ena i carport.
Byggnadssatt Tilltrade
Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra. Efter dverenskommelse.

Takbekladnad: Papp. Fonster: 3-glas. Ventilation: Till och franluft
med varmeatervinning.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Tomt
125 m?

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Umea Vatten GA:2 andamal:
Avloppsanlaggning, Vattenforsérjning, Garage och/eller
parkering, Kvartersanlaggning, Gemensamhetsanlaggning:
Umea Vatten GA:3 andamal: Vagar, Samfallighet: Umea Vatten
S

Planbestammelser: Detaljplan (2019-08-26)

Ekonomi

Taxeringsvarde 3.055.000 kr (faststallt avseende ar 2022) varav
byggnadsvarde 2.439.000 kr, mark 616.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2021.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 689 500 kr.

Driftkostnad

Uppvarmning 10.800 kr,
Samfallighet 12.552 kr
Hushallsstrém 10.800 kr.
Summa arskostnad 34.152 kr/ar

| kostnaden for el ingar laddning av elbil.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.
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Wiss avvikelse kan fGrekomma, Skala och mdil kan avvika fran verkligheten,
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Viss avwvikelse kan lorekomma, Skala och mdll kan aveika Fran verkligheten



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan
na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahimdahl.se

www.ahlmdahl.se



Terrass

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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