


Radhuslihnande lagenhet i toppshich

Viistra Anghy

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Ljus och fint renoverad ldgenhet med radhuskénsla som byggts om med smarta
l6sningar sd att 3:an idag har funktion som en 3,5:a. Garageplats ingdr i
avgiften!

Egen entré via mysig uteplats med tratrall och platsbyggda blom-
odlingsld@dor. Ett forrdd om ca 4 kvm &r beléget p& gveln av huset, intill
ingdngen. Vdalkomnande hall med klinkergolv och ett praktiskt forr&d intill
trappan som leder till dvre plan. Trappsteg av massiv ek, stavparkett. En trappa
upp mots du av ett ljust och luftigt vardagsrum med utgdng till balkong under
tak. Vardagsrummet har just mélade vaggar och pé& golvet ligger en
fantastiskt fin stavparkett i ek. Tidigare klddkammare har byggts om och gjorts
stoérre i samband med att den nya trappan byggdes. Nu ryms hdr bdde skrivbord
och ett praktiskt sovloft, ekparkett och mdlade véggar.

Aven koket ar nyrenoverat med inredning frén IKEA, goda férvaringsutrymmen
och bdnkytor, fullstor kyl och frys, spis, fldkt, diskmaskin. Kokets skdpinredning
ar frén 2025. Rejal matplats intill fonsterparti, stavparkett i massiv ek och ljust
mélade vaggar.

Nyrenoverat badrum med duschvdgg i glas, tvattmaskin, wc, handfat med
kommod och spegel. Badrummet dr renoverat 2025. Badrum har
vétrumsmatta och mdlade viggar med fliiggers v&trumsfarg.

Tva rymliga sovrum med mdélade véggar och garderober som mdlats in i samma
ton. Master bedroom har ekparkett pé& golvet och det mindre sovrummet
eklaminatgolv.

Den valskotta bostadsrattsforeningen HSB Pdronet 59 har god ekonomi och
l4dg bel&ningsgrad. Fastigheten har kabel-TV, bredband 250/50 och telefoni
genom Tele2. Detta debiteras via avgiftsavin med 155 kr/md&nad och ar
obligatoriskt for alla ldgenheter. Foreningen har en bra hemsida ddr hittar du
det mesta som rér boende i féreningen,
https://www.hsb.se/uppsala/brf/paronet/

Véstra Angby ar ett populdrt, lugnt och trivsamt omréde med blandad
bebyggelse, villor, radhus och bostadsrétter beldgna i ldga tvdvéningshus. Har
erbjuds ett boende med ndrhet till vacker och rogivande natur. Har finns ocksé
flera férskolor och skolor och det dr bekvdmt promenad- och cykelavsténd till
centrala Knivsta och till Knivsta station med utmarkta tégférbindelser.
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Bostadsrattsldgenhet - 3.5 rum och kok

2290 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Véstra Angby Kommun Knivsta
Stad KNIVSTA Uppvdrmning Fijgrrvarme
Adress Plommonvagen 106

Pris 2290 000 kr

Ménadsavgift

5549 kr/mdn

Boarea 89 kvm
Areakadlla Foreningens information
Rum 3.5 rum och kok
Véning 2av?2

Hiss Nej

Balkong Ja

Bostadstyp Ldgenhet
Uppldtelseform Bostadsrdtt
Byggnadsdr 1980
Ldgenhetsnr 1001/39
Andel i forening 1.5872%

Andel av é&rsavgift 1.5872%

Nettoskuldsdattning 208723 kr



RUmsbeshrivning

ENTRE | MARKPLAN
Egen entré i markplan via trivsam uteplats med trall och platsbyggda blom-, odlingslddor. Ett
forrdd ar beldget pé& gaveln av huset, ca 4 kvm.

HALL & FORRAD
Rymlig hall med hatthylla och praktiskt forrdd intill trappan som leder till dvre plan.
Klinkergolv och mélade vaggar.

OVRE PLAN
En trappa med steg av massiv ekparkett leder till bostadsplanet en véning upp.

VARDAGSRUM
Ljust och luftigt vardagsrum med vacker fiskbensparkett i massiv ek och mdlade vdggar. Frdn
vardagsrummet finns utgdng till balkong.

BALKONG
Stor balkong under tak.

KOK

Mycket rymligt kok med goda forvaringsutrymmen och bdnkytor, fullstor kyl och frys,
diskmaskin, flakt, spishdll och inbyggd ugn (ca 5 &r) och micro (2025). Plats for stérre matbord
intill fonsterparti. Mé&lade vaggar och ekparkett i massiv ek.

BADRUM

Badrum har v&trumsmatta och mdlade vdggar med fliggers vatrumsfarg, we, handfat med
kommod med spegel ovanfor, duschvdgg i glas, tvattmaskin.Badrum och vatten ér gjort enligt
regler och anvisningar ifrédn GVK och sdker vatten, det dr dock inte gjort av GVK och sdkert
vatten auktoriserade foretag. En avvikelser ar att wec avlopp &r 5 cm ifrén vagg, ska vara 6 cm.

SOVRUM
Master bedrrom med plats for dubbelsdng, ekparkett och mdlade vaggar, dven garderoberna
ar mélade i samma nyans.

SOVRUM
Sovrum med plats fér enkelsdng och skrivbord, eklaminatgolv och mdlade vaggar, dven
garderoberna dr mélade i samma nyans.

HALVRUM
Tidigare kladkammare har byggts om och gjorts storre i samband med att den nya trappan
byggdes. Nu ryms hdr bdde skrivbord och ett praktiskt sovloft. Mdlade vaggar och ekparkett.













































lastigheten

Forening

Hsb Bostadsrdttsforening 59 Pdronet i Knivsta. Foreningen ar en dkta
bostadsrdttsforening. | foreningen finns 57 ldgenheter varav 2 lokaler.
Bostadsrdttsforeningen HSB Brf 59 Pdronet bestdr av totalt 57 ldgenheter.

-Foreningen tar ut en 6verldtelseavgift om 2,5 % av pbb som betalas av kdparen
samt en pantsdttningsavgift om 1 % av pbb per pant.

- Avgift till HSB om 500 kr/kopare (denna summa &terfds vid uttrdde ur HSB).

- | dagsldaget finns inga beslutade avgiftshojningar. Inga storre renoveringar foreligger.
(Uppgifter kontrollerade maj 2025).

- Foreningen godkdnner delat dgande och den som bor i ldgenheten ska dga 50 %.
- Bostadsrattstilldgget for hemforsdkringen ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

- For mer information besok foreningens hemsida
https:.//www.hsb.se/uppsala/brf/paronet/

- Nyckelhantering via Certego.

Renovering och underhall
Se foreningsinformation

Planerade renoveringar
Foreningen meddelar att OVK kommer att utféras 2025. De har ndgra planerade
renoveringar pd géng, (kontroll 2025-05-27).

Foéreningen har bland annat Latit utfora foljande renoveringar:

- 2025 Radonmdtning dr gjord i foreningens regi véren 2025.

- 2021 Mélning fasad.

- 2021 Spolning av avloppsstammar samt installation av vattenvarnare.

- 2021 Installation av laddstolpar for elbil.

- 2021 Byte av plattak pd garage & soprum, samt vid behov underliggande balkar.
- 2020 ComHem uppdaterar tekniken och foreningen sluter gemensamt
bredbandsavtal.

- 2020 Mdlning av kvarterslokalens vaggar samt ommalning av luckorna i koket.
- 2000 Underhéll/ommdélning fasader.

- 2008 Ny lekplats p& norra gérden.

- 2008 Renovering tvdttstuga med nya tvattmaskiner.

- 2009 Underhéll/ommdélning fasader.

- 2011 Nya fonster- och fonsterdorrbyte.

- 2012 Injustering av vérmesystemet.

- 2012 Spolning av avloppsstammar.

- 2013 Utbyte av spisspjall till spisflaktar.

- 2013 Radonmdtning.

- 2014 Radonsugar i berorda lgh. ,&tgdrden avslutad med godkdnda varden.

- 2015 Nya entrédorrar, forrddsdorrar, soprumsdorrar och kvartersgdrdsdorrar.
- 2016 Nya garageportar till samtliga garage.

- 2016 Panelbyte pd garagen (soédra gérden).

- 2017 Panelbyte p& garagen (norra gdrden).

- 2018 Renovering av overnattningsldgenhet inkl badrum.

- 2019 Hogtryckstvdtt och impregnering av taken p& bostadshusen.

- 2019 Underhdll/ommdlning fasader inkl Gula ladan.




- 2019 Byte av samtliga plétdetaljer pd taken (exkl. garage).
- 2019 Ny gungstdllning.

Forsdkring

Foreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattsforsdkring for samtliga bostader hos
Folksam, vilket medfor att bostadsrdttsinnehavarna inte behover ha ett
bostadsrattstillagg till sin ordinarie hemforsadkring.

Parkering
Bilplats finns.
- Ett garage ingdr till varje ldgenhet utan extra kostnad.

B&de norra och soédra gérden har utomhusparkering for boendes eventuella extrabilar i
daglig drift och gdster. Utomhusparkeringen gdr inte att abonnera och ar avgiftsfri.

- Det finns 4 laddplatser per gard for elbilar. Du som har elbil/laddhybrid hyr en specifik
plats som du markerar med bilens registreringsnummer efter att ett avtal dr signerat.
Hyran dr 500 kr inkl moms per mdnad och ldggs pd din hyresavi. Elen debiteras separat.

TV och internet
- Fastigheten har kabel-TV, bredband 250/50 och telefoni genom Tele2. Detta debiteras
via hyresavin med 155 kr/ménad och ar obligatoriskt for alla ldgenheter.

For ytterligare hastighet p& bredband eller flera TV-kanaler gor du sjdlv en
tillaggsbestdllning och betalar via separat faktura.

Gemensamma utrymmen

- | foreningen finns tvattstuga, samlingslokal, bastu, évernattningslokal. Gemensamma
utrymmen s& som vdgar (snérojning), grasytor, samlingslokalen och tvéttstugan
underhdlls/stddas av extern firma.

- 1-2 génger per &r har foreningen stdddagar ddr de med gemensamma krafter fixar
enklare sysslor for att hoja trivseln och spara p& kostnader. Féreningen bjuder dé pé
korvgrillning och fikal

- Det finns ocksd tvd miljostationer for avfall.

Ekonomi

Ingen avgiftshojning dr planerad (kontroll 2025-05-27).

Foreningen gjorde en extra amortering p& 1,5 milj kronor i samband med omsdttning av
ett ldn 2023.

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Ja

Foreningen tilldter delat dgande: Ja

Foreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt

- Foreningens ventilationssystem dr ett s k F-system innebdrande att det endast finns
en frénluftsfldkt i varje radhusldnga (gdller ej l&ghusen). Spisspjdllen i koken byttes
under véren 2013 ut mot direktverkande flaktar (gdller héghusen).

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Foreningens ventilationssystem dr besiktat och godkdnt t o m 2025-08-22.




- P& hemsidan hittar du det mesta som rér boende i Brf 59 Pdronet
https://www.hsb.se/uppsala/brf/paronet/

HSB Medlemskap
Medlemskap i HSB krdvs for medlemskap i brf HSB 59 Pdronet.
https://www.hsb.se/bli-medlem/

Driftkostnader
Summa 7 860 kr/dr, fordelat p& el 5400 kr, forsdkring 2 460 kr. 5 personer i hushéllet.
Sdjarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsdttning

208 723 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frdn foreningens ekonomiska plan som dnnu inte ar
klar.

Energideklaration
151 kWh/m2 och @r. Energiklass E

Omrddet

Véstra Angby

| centrala Knivsta bor du barnvanligt med naturen runt knuten, med fina promenadstrék
pd sommaren och mojlighet till skiddkning pé vintern pd de intilliggande fdlten. | Vdstra
Angbyskogen, som nu dr ett naturskyddsomréde, finns mojlighet till l&nga
skogspromenader.

En cykeltur bort finns sjon Valloxen med fina badmojligheter sommartid och
skridskodkning vintertid.

Har finns flera forskolor och skolor i nGromrddet och en ny stor arena for idrott och
kultur (CIK). Det dr ndra till natur med bé&de skog, motionsspdr och BMX-bana, och en
bit bort finns dven Mdlaren.

Kommunikation

Frén Knivsta ar det utmdrkta pendlingsmajligheter till Uppsala, Arlanda och Stockholm
bdde med bil och tég dé pd&farten till E4:an enbart dr ndgra minuter bort. Bdde SJ och SL
trafikerar Knivsta tégstation, det tar 27-29 min till Stockholm, 8 min till Arlanda och 10
min till Uppsala. Direktbuss till b&dde Vassunda/Ultuna/Uppsala och dven till Sigtuna.

Ndrservice

Knivsta har stort utbud av service, hdr finns exempelvis flera banker, ICA Kvantum,
Willys, Systembolag, h@rfrisérer, bageri ett antal mindre butiker och ett flertal
restauranger. Adas Kolgrill vid stationen dr ett hett tips att dta lunch eller middag pad!

Parkering
Vid t&gstationen finns stor pendlarparkering mot avgift och i Knivsta centrum anvdnds
P-skiva.
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Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



