


Ljus 3:a med vacher utsiht over gronshande

parkmiljo

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till denna ljusa fina hornldgenhet med hég standard i ett av
Parkhusens stiliga byggnader med vacker trdfasad. Har bor du synnerligen
bekvémt med hiss direkt frdn markplan och ett fantastiskt serviceutbud runt
hornet. Ldgenheten @r lugnt och gront beldgen med vacker utsikt mot den
intilliggande parkmiljon med fina promenad- och cykelvdgar.

Bostaden har en sober inredning, som med ljusa mjuka toner och fina detaljer,
skapar en sammanhdéllen och tidlds kdnsla. Redan i hallen méts du av en vacker
vy mot gronskan utanfor. Social och trivsam 6ppen planldésning ddr det stilrena
koket dr en naturlig del av inredningen i rummet. Kéksluckorna frén Ballingslov
har en pdrlgrd nyans samt en dppen hylla/dekorskdp i askfanér. Vaggsképen
har praktisk push open-funktion och bdnksk&pen handtag med ldderdetalj.
Bdnkskivan och stdnkskydd dr terrazzoinspirerad. Vitvarorna, med fullstor kyl
och frys, inbyggd ugn och micro samt spishdll kommer frén Siemens.

Rymligt badrum med klédvérdsavdelning. Klinker i mérkgrd granitkeramik och
vitt kakel, skdp och kommod i vitt. Stor rund spegel ovanfér handfatet och
trevlig belysning. Tvédttmaskin och torktumlare med praktisk bank ovanfor
samt vdggfasta skdp med bra férvaringsutrymmen.

Ljust askparkettgolv och vitmélade vaggar utgér basen i bostaden. Tvd sovrum
med garderobsférvaring. Det ena sovrummet rymmer enkelséng och skrivbord
och det andra dubbelsédng. B&da sovrummen dr belédgna har fénster mot lugn
parkmijo utan trafik. Mycket trevlig utsikt!

Till ldgenheten hor ett kallarforrdd om ca 4 kvm.

Foreningen Blomsterkungen har avtal med Tele2 avseende bredbad/tv och ett
obligatoriskt tillégg tillkommer mé&nadsavgiften. Varmvatten och el debiteras
separat efter forbrukning.

Beskrivning interior:
Hall - Hall med hatthylla, garderob och st&dskap, ljust mdlade véggar och
vitpigmenterat parkettgolv.

Badrum - Helkaklat badrum med vita vaggar och grétt klinkergoly, tvattmaskin
och torktumlare med praktisk bénk ovanfér samt vaggfasta forvaringsskép,
duschvadgg i glas och stdng fér draperi, handfat med kommod och rund spegel
pd vdggen.

Kok - Fint inrett kok med ljus ské&pinredning frdn Ballingslév i en parlgré nyans,
integrerad diskmaskin, fullstor integrerad kyl och frys, spishdll, inbyggd ugn och
micro, stilren bdnkskiva och sténkskydd.

Vardagsrum - Oppen planlésning mellan kdk och vardagsrum ger stora fina
sociala ytor ddr bdde soffgrupp och matbord ryms. Fint ljusinsldpp frén
fonsterpartier och utgéng till balkong i séder. Vitpigmenterat parkettgolv och
ljust md@lade véggar.

Balkong - Hérlig balkong i bdsta séderldge med vacker utsikt mot gréon gérd
och naturen vid Granbyparken.

Sovrum - Sovrum med plats for dubbelsdng. Fyra garderober. Vitpigmenterat
parkettgolv och ljust mdlade véggar.

Sovrum - Sovrum med plats for enkelsdng och skrivbord. En garderob.
Vitpigmenterat parkettgolv och ljust mélade vaggar.

Beskrivning uteplats:
Stor balkong i soder



Bostadsrattsldgenhet « 3 rum och kok

2 695 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Stad UPPSALA Nettoskuldsdttning 928 879 kr

Adress Marknadsgatan 30A Kommun Uppsala

Pris 2695 000 kr Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
Ménadsavgift 6042 kr/mén. Uppvérmning Fjarrvarme

Inkl véirme och kallvatten. Exkl varmvatten och hushd@llsel,
enligt individuell mdtning och debitering i efterskott.

Obligatoriskt tillagg for bredband/tv 99 kr/mdn tillkommer.

Boarea 68.5 kvm

Areakdlla Foreningens information
Rum 3 rum och kok

Véning 3avs

Hiss Ja

Balkong Ja

Bostadstyp Ldgenhet
Uppldtelseform Bostadsratt
Byggnadsér 2023

Ldagenhetsnr 1303/30A/1303

Andel av é&rsavgift 114564%
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lastigheten

Forening

Brf Blomsterkungen. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 98
ldgenheter

Slutavrdkning med Atrium Ljungberg har skett under 2024.

Planerade renoveringar
Foreningen foljer en underh@llsplan som upprdttades 2024 och strécker sig fram till
2073.

Forsdkring
| forsdkringen ingdr kollektiiv bostadsrdttstilldgg for medlemmarna.

Parkering
Det finns 42 platser.

7 st laddplatser 1 800 kr/ménad inkl moms

1 st RH/HCP-laddplats 1 800 kr/mdnad inkl. moms
4 st RH-platser 1 350 kr/ménad inkl moms

Vanliga p-platser 1 350 kr/ménad inkl moms.

Just nu ar det ko till platserna.
(kontrollerat 9/6 2025).

TV och internet
Tele2 obligatoriskt tilldgg for tv/bredband debiteras de boende. Fn 1188 kr/dr.

Gemensamma utrymmen
Lagenhetsforrédden finns pd vind och i kdllare och storlek dr beroende pé storlek pd
ldgenhet

Det finns tvé miljorum i gathusen mellan trh 40-44 och mellan 44-48, de har egna
adresser som @r 42 resp 46, med plats for fraktioner hushdll, mat, f-glas, of-glas, metall,
wellpapp, plast och tidningar. Vilka fraktioner som kommer abonneras pd ar upp till
foreningen.

Ekonomi

Ho6jning av avgift med 5% frdn och med januari 2025.
Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej
Foreningen till&ter delat dgande: Ja

Féreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)
Pantsattningsavgift: 588 kr

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pd
2,5% av prisbasbeloppet

(2025 =1 470 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025
=588 kronor) vid varje pantsdttning.

Avgift for andrahandsuppldtelse 10% av prisbasbeloppet (2025 =5 880 kronor/per ar
och tillsténd).




Driftkostnader

Summa ca 7 600kr/ar, fordelat pd el 3600 kr, vatten/avlopp 2200 kr, forsdkring 1 800
kr. 2 personer i hushdllet.

Observera att angivna driftskostnader dr en schablonberdkning avseende kostnader for
varmvatten och el. Individuell mdtning ske och debiteras mdnadsvis, i efterskott med tre
mdnaders eftersldpning.

Indirekt nettoskuldsdttning

928 879 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frdn foreningens ekonomiska plan som énnu inte dr
klar.

Omrédet

Har bor du lugnt och gront.

Utanfor porten mots du av en fint anlagd grén gérd och runt hérnet breder
Grdnbyparken ut sig med stora grona ytor. Ett vackert omréde for promenader och
cykling. Granbyparken dr en av Uppsalas storsta stadsdelsparker om ca 4,6 hektar
gronska. Har betar djur som héller markerna 6ppna. Parken sjuder av liv och rorelse.

Kommunikation
Goda busskommunikationer till citykdrnan.

Ndrservice
Grdnbycentrum erbjuder verkligen ett rikt utbud av butiker, restauranger, caféer,
systembolag, apotek, biograf mm.

Parkering
Vid Grdnbycentrum parkerar du gratis i 3 h, p-skiva.. Det finns dven tvd storre grusplaner
med avgiftsbelagda parkeringsplatser i ndromrddet.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



