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RAAVAGEN 69, HELSINGBORG



VALVET PRESENTERAR

RAAVAGEN 69

Totalrenoverad 1800-tals villa pa Raa

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Korpralen 12
Adress: Raavagen 69, 25270 Raa
Omrade: Raa

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.68

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1870. Totalombyggd 2019/2020
Storlek: Boarea 114 m? och biarea 25 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 5 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 385 m?

Grasmatta

Parkering: Uppfart med plats for 1 bil
Uteplats: Tradack i vast

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Varmepump luft/vatten -19/
-20

Agare: Roger Strandquist

BYGGNAD

Stomme: Tegel/tré/betong

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel/puts

Tak: Papp

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fénster: Isolerglas, kopplade
Grundmur: Grasten

Grund: 300 mm isolering, betong
Ventilation: Mekanisk och sjélvdrag.
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovriga byggnader: Garage och forrad

RENOVERINGAR

Under 2019-2020 har omfattande
renoveringar utforts pa hela boningshuset.
Ny grundléggning, el, vatten, avlopp,
varmesystem, yttertak, yttervéggar, alla
invandiga ytor samt kdk, badrum tvéttstuga,
mm.

Detaljerad lista finns att tillga.

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Andring av detaljplan
(2020-02-27) Detaljplan (1998-05-13)
Stadsplan (1946-08-08)

Energideklaration: Utférd 2020-08-21
Energiklass: D

Energiprestanda: Primérenergital: 111 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 64 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 5 296 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde
3034 000 kr, mark 2 262 000 kr.

Vardear: 1967

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 6 122 500 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrom: 26 748 kr

V/A: 5 898 kr

Renhallning: 3 675 kr

Driftkostnaderna &r ca 36 321 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (46 395) kr/ar.
Elférbrukningen inkluderar vérme men &ven

laddning av bil

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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RAAVAGEN 69

Med 200 meter till havet ligger denna
genomgaende renoverade 1800-tals villa i
mycket fint skick. Ar 2020 stod den
omfattande och varsamma renoveringen klar
av denna vackra tegelvilla. Har blandas den
gamla charmen med det moderna pa ett
mycket smakfullt satt. Genomgéaende hég
standard med fina materialval och bra
planlésning. Valutrustat kdk med matplats
tillsammans med séllskapsytor och utgéng
till uteplatsen. Varmande och vacker
gjutjarnskamin star centralt placerat i huset.
En privat avdelning med sovrum, garderob
och badrum i ena dnden och tvattstuga samt
gasttoalett i andra. En dvervaning med tva

sovrum, allrum samt badrum.

Runt huset ligger den lattskotta trédgarden
med en privat uteplats i vaster och en fin
gruslagd uppfart dér du parkerar din bil.
Enkelt garage och forrad finns ocksa att
tillga. Ett boende for finsmakaren som
dessutom garna har gangavstand till hav och
strand. R&a erbjuder dven en smabatshamn
och ett stort urval av restauranger och goda
kommunikationer in till Helsingborgs

centrum.

BOTTENVANING

(vattenburen golvvarme i hela planet)

ENTRE/HALL
Klinkergolv

GASTTOALETT
Klinkergolv, we, handfat.

KOK

Kéksinredning i gra ton med bénkskiva i ljus
granit samt koks. Induktionshéll (Smeg -20),
koksflakt (Fjaraskupan -20), inbyggd
multifunktionsugn (Smeg -20), inbyggd
kombinationsmikrovagsugn (Smeg -20), Kyl/
frys (Smeg -20). Plankgolv och infalld
belysning i tak. Matplats med utgang till
uteplats och tradgard. Kamin.

VARDAGSRUM
Plankgolv och spiraltrappa upp.

SOVRUM (Master bedroom)
Plankgolv

KLADKAMMARE
Klinkergolv och infalld belysning i tak.

BADRUM

Klinkergolv och helkaklade vaggar. Kommod
och skap, vdgghangd wc, dusch med vikbara

glasdérrar, handduksvarmare, infalld

belysning i tak.

TVATTSTUGA

Klinkergolv. Vit skapsinredning och gra
bankskiva i laminat med vask. Tvattmaskin
(Bosch -20), torktumlare (Bosch -20). Utgang
till trédgard.

TEKNIKRUM (UTSIDA)
Klinkergolv. Varmepump (Nibe -20), elcentral
och uttag for 3-fas. Fiberindragning.

OVERVANING

(vattenburna radiatorer)

ALLRUM
Plankgolv

SOVRUM
Plankgolv

BADRUM
Klinkergolv (golvvéarme -elburen), helkaklade
vaggar. Handfat, wc, handduksvérmare,

dusch med vikbara glasdérrar.

SOVRUM

Plankgolv. Kladkammare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Bobbie Donander

Fastighetsmaéaklare / Partner

bobbie.donander@valvet.se

0701-44 16 16

Att sélja nagons bostad kan vara enkelt, att gora det pa bésta majliga vis,
ar en konst. Med over 15 ar i branschen har jag den kunskap och det

kontaktnat som kravs for att skapa den bésta bostadsaffaren for dig. For
mig ligger yttersta vikten vid att a afféren att flyta pa smidigt och enkelt

for bada parter, samtidigt som servicenivan ligger pa premium hela
vagen. Jag ldgger mycket tid och energi pa varje enskild affar vilket
resulterar i ett hogre forsaljningspris.

Min maklarutbildning genomférde jag pa Malmé hogskola mellan
2002-2005. Jag har arbetat som méklare pa Valvet maklarfirma sen 2008
och blev darefter partner i firman 2022.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaéarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka séddan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrdn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ockséd noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsforsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



