


Gavelligenhet med stor harlig balkong i
basta sollige pa mysiga Egilsgatan i populéra

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Gavelldgenhet med stor harlig balkong i fint sollédge pd mysiga Egilsgatan i
Svartbdcken. Ldgenheten dr beldgen en halv trappa upp i vélskott daldre
bostadsréttsforening med l&g beldningsgrad. Ingdng frén den gréona fina
gdrden med flera gemensamma uteplatser och grillplats under det vackra
Kastanjetrddet.

Valkomnande hall med fasta garderober och hatthylla. Genomgdende
enhetligt ljusa vitlaserade tra- och parkettgolv i bostaden. Kok med vit
sképinredning och intilliggande rymligt matrum med plats for stérre matgrupp.
B&de kok och matrum har fénster mot den gréna tradgdrden. Rymligt
vardagsrum med ett stort hornféonster som ger b&de mycket ljus och karaktar
till rummet. Frén varsdagsrummet finns ocksd utgdng till den stora moblerbara
balkongen med trdtrall.

Sovrum med tvé fristdende garderober, vitlaserat parkettgolv och ljust mélade
vaggar. Kaklat badrum med klinkergolv och dusch, wc, handfat med spegelskép
ovanfor. | den lilla hallen utanfér sovrum och badrum finns tvé platsbyggda
garderober.

Till ldgenheten hor tvé forrddsutrymmen som dr beldgna i kdllaren. Foreningen
har tecknat gemensamt avtal fér bredband och kabel-tv med Tele2 som de
boende betalar 175 kr i m&naden fér. Gemensamma utrymmen i foreningen ar
tvdttstuga, ett mindre gym och en bastu. Den som dnskar kan stélla sig i ko till
parkeringsplats p& gdrden. Fn dr det kort ké. Gésterna parkerar, mot avgift, p&
kringliggande gator.

| Svartbdcken erbjuds verkligen ett lugnt och trivsamt boende ndra naturen.
Goda kommunikationer med buss och bra cykelvdg till citykdrnan. Ndrservice
och mysiga bageri Kroasang finns inom promenadavsténd.

Varmt vdlkommen att héra av er med frédgor och fér att anmdla ert intresse
eller boka privat visning!

Beskrivning interior:
Hall - Hall med vitlaserat parkettgolv och ljust mdlade véggar, hatthylla och
tvé platsbyggda garderober med dverskép.

Vardagsrum - Ljust och fint vardagrum dar Ljuset flédar in frédn det stora
hornfonstret. Vitlaserat parkettgoly, ljust mdlade vaggar samt en vit
panelvdgg. Utgdng till balkong.

Balkong - Fantastisk stor och harlig balkong med soligt ldge i sydvdst mot
Egilsgatan, tratrall.

Kok - Kok med vit sk@pinredning och grétt kakel ovanfor arbetsbdnkarna i ljus
laminat med vit keramisk ho, spis med ugn, flakt, diskmaskin, kyl/frys. Fonster
mot tradgdrden. Vitlaserat tragolv.

Matplats - Trevligt matrum med gott om plats for en stérre matgrupp.
Vitlaserat parkettgolv och en fondtapet i morkare ton. Fonster mot tréddgdrden.

Sovrum - Sovrum med plats for dubbelséng, fristdende dubbelgarderob med
skjutdorrar, vitlaserat parkettgolv och ljust mélade vdaggar, varav en fondvégg
ddr betongen tagit fram och malats vit. Fonster mot tradgdrd.

Badrum - Badrum med dusch, kaklade véggar och klinker p& golvet, wc,
handfat. Badrummet &r renoverat i féreningens regi i samband med
stamrenoveringen 1994.

Beskrivning uteplats:
Stor balkong i sydvdst



Bostadsrattsldgenhet « 2 rum och kok

2190 000 kr

pris enligt 6 k

Bostadsfakta

Omréde Svartbdcken Nettoskuldsdttning 30 651 kr
Stad UPPSALA Kommun Uppsala
Adress Egilsgatan 13A Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
Pris 2190 000 kr Uppvédrmning Fjarrvarme
Ménadsavgift 3829 kr/mén

Boarea 56 kvm

Areakdlla Areauppgifter enligt foreningens

information

Rum 2 rum och kok

Véning lav3

Hiss Nej

Balkong Ja

Bostadstyp Ldgenhet

Uppldtelseform Bostadsratt

Byggnadsdr 1944

Ldgenhetsnr 1001/6

Andel i forening 3.36947%

Andel av arsavgift 3.36953%
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Matrum SovVIum

Vardagsrum

Balkong

fromefuaany ' i i i
0 1 2 3 4 Sm

Wiss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ¢) skalenlig, (.ﬁ()I-Il:.:x










) :M M:» N



R
. {J"‘j.

e A :
Il|l|||l|[¥

B A P A e 5 S TS e IF LT T,

S T L L T e e e iy

e S 2 e e L IR R






| .U Iﬁ-inil |










lastigheten

Forening

Brf Huglek 22:5. Foreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns 36
ldgenheter varav 1 hyresrdtter och 1 lokal.

Total tomtarea 3 181 m?

Bostdder bostadsratt 1 662 m?

Bostdder hyresrdtt 48 m?2

Total bostadsarea 1 710 m?

Total lokalarea 19 m2

Planerade renoveringar
Takrenovering 1994
Fasadputsning/mdélning balkongbyten 2009-2010
Installation tvattstugeutrustning 2014
Ventilationsrengoring 2014
Installation stolparmaturer 2015

Tak 2017

Markytor 2017

Installation kodlds 2018

Asfaltering parkering 2018
Stamspolning 2019

Markytor 2019

Garage och p-platser 2019

Byte avstdngningsventiler 2020
Ventilationsdtgdrder 2020
Fonsterrenovering/mdlning 2021
Utemiljo 2022

Fasadrenovering (del av hus) 2023.

[ 1 |\ \ViERE

Vid extra stdmma 2023-12-05 beslutades enhdlligt om kollektivt bredband.

Underhéllsplan:

Foreningens underhdllsplan uppdaterades 2024 och visar, enligt senaste
drsredovisningen, pé ett underhdllsbehov pd 688 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren.
Rekommenderad avsattning till underhélisfond p& 30 érs sikt dr 398 kr per
kvadratmeter och ér.

[

Forsdakring

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova).
Hemforsdkring och bostadsrdttstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrdttsinnehavarna.

Gdrdsplats
Hdrlig gronskande tradgérd med flera gemensamma uteplatser samt grill.

Parkering
16 p-platser utomhus pé gérden, 13 st med motorvdrmare och 3 st utan. Hyra 250 kr/
man respektive 200 kr/mdn. Vid kontroll 2025-06-17 stér 1 person i ko.

TV och internet
Tele 2. Kollektivt bredband. Ett obligatoriskt tilldgg om 175 kr for kabel-tv och
bredband debiteras de boende.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns tvdttstuga med torkrum, cykelforréd, samlingslokal, hobbyrum, bastu
och motionsrum/ trdningslokal.




Ekonomi
Foreningens resultat exklusive avskrivningar dr positivt.

Den fasadrenovering som utfordes pd del av byggnaden 2023 uppgick till en total
kostnad om 2 219 500 kr. For att tdcka kostnadsokningen upptogs ett l&n pd 1 500
00O kr.

Foreningens l&n per kvadratmeter uppgick enligt &rsredovisningen 2024 till 737 kr.

Vdrt att notera dr ocksd att det | foreningen finns en hyresrdtt om 48 kvm vilket Gr en
betydande tillgdng.

Foreningen dndrade drsavgiften 2024-01-01 dé den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hoja
drsavgiften med 8% frdn och med 2025-04-01.

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen tilléter delat dgande: Ja, minst 10%

Foreningen dger marken: Ja

Overl8telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt
Overlé&telseavgift utgdr om 1470 kr och betalas av képare.
Pantsdttningsavgift utgdr om 588 kr per pant.

Driftkostnader
Summa 5 200 kr/dr, fordelat pé el 4 200 kr, forsdkring 1 000 kr. 1 person i hushdllet.
Enligt sdljarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsdttning

30 651 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rdntebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frdn foreningens ekonomiska plan som dnnu inte &r
klar.

Energideklaration
156 kWh/mz2 och &r. Energiklass F

Omréadet

Svartbdcken

| populdra Svartbdcken bor du lugnt och bekvdmt med cykelavstdnd till city och mycket
goda busskommunikationer. Idrottsarenorna Fyrishov och Fyrisfjddern ligger inom
bekvdamt g@dngavstdnd och fina promenad- och joggingstrdk finns runt hornet. Omrddet
dr gréont och trivsamt med blandad bebyggelse bestdende av villor, radhus och ldgre
flerbostadshus.

Kommunikation
Cykelvdg till centrala staden. Busshdllplats pé& ndrbeldgna Svartbdcksgatan.

Ndrservice
Ndrservicebutik berdknas 6ppnas inom kort vid Torbjorns torg. Dar finns dven
blomsteraffdr. Konditori och ett antal restauranger dr beldgna ldngs med




Svartbdcksgatan och i kvarteret intill bostaden ligger dven det mycket populdra
bageriet Kroasang.

Parkering
Parkering mot avgift ldngs med kringliggande gator.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



