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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.




En gotlindsk sommar-drom pa
sodra Gotland

Lantligt belagen sommar-drém pa sédra Gotland anno
1780 med vackert, valbevarat och hus i tva plan med
tidstypiska detaljer i lummig tradgard med Gotléandskt
Bulhus.

Jag kor sakta genom det férsommar grona gotlandska
landskapet och val framme gar jag in genom
valkomnande grindar i staket som omgardar den lilla
garden. Har ar jag for dagen ensam och slar mig genast
ned for att lyssna pa naktergalen i det 6stra hérnet av
tradgarden, alldeles bakom det vackra, karaktaristiska
bulhuset med halmtak.

Idag den 12 maj &r solen framme och visar sig efter en
ovanligt kylslagen var. Jag sitter p& kalkstenen utanfor
ytterdoérrarna till det vitputsade huvud huset och bara

Eke Petsarve 716
4 rok | 102 + 67 kvm | Tomt 7425 kvm
4.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Jansdotter Svanlund
+46739828006
lisa.j@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Lantligt belagen sommar-drém pa sédra Gotland anno 1780 med vackert, valbevarat och hus i tva plan
med tidstypiska detaljer. Lummig tradgard med Gotlandskt Bulhus.

Jag kor sakta genom det forsommar grona gotlandska landskapet och val framme gar jag in genom
valkomnande grindar i staket som omgardar den lilla garden. Har ar jag for dagen ensam och slar mig
genast ned for att lyssna pa naktergalen i det 6stra hornet av tradgarden, alldeles bakom det vackra,
karaktaristiska bulhuset med halmtak.

Idag den 12 maj ar solen framme och visar sig efter en ovanligt kylslagen var. Jag sitter pa kalkstenen
utanfor ytterdérrarna till det vitputsade huvud huset och bara kanner in. Humlan surrar i rosbusken som
precis fallt ut sina blad och en svala har ungar under pannorna pa taknocken till den réda langan.
Syrenerna slar ut inom kort, de dignar i lila och vitt. Nu star sommaren vid farstun och varma vindar fyller
huset med liv efter vintervilan.

Huvudhuset i tva plan anno 1780 med tre sovrum pa 6vre plan varav ett lite mindre och de andra tva
generosa med tak upp i nock och synliga, rejala takbjalkar. Nedre plan med salen till vanster fran ingangen,
liten hall och mindre bibliotek, kontor rakt fram. Till héger matsalen och fortsattning till det rymliga koket
och tillhérande svale samt koksentré pa baksidan av huset.

Huset ar fyllt av tidstypiska detaljer i form av tre kakelugnar dar séljaren eldar i tva avdem i dagslaget. Det
finns ocksa bakugn i koket men den eldas det inte i for narvarande. Genomgaende golv i tra med breda
plankor och vitputsade vaggar. Nedervaningen har vackert malade socklar och foder samt synliga
takbjalkar.

Koket ar generdst som ett lant kok med vitvaror i form av diskmaskin, spishéll och inbyggd ugn. Stérre
skafferi och separat svale med plats for till exempel verktyg, forvaring med mera.

Vihar tyvérr ej funnit nagra planritningar pa huset, jag som maklare ska férsoka rita upp dem vid nasta
besok i nasta vecka.

Till den lilla garden hor tva fristdende langor som tillsammans med huvudhuset bildar en skyddad
innergard. Den roda langan (flygeln) innehaller fran vanster ett rymligt somrigt gastrum med tak upp i
nock. Vidare helkaklat duschrum i vitt samt langst till hoger, ett forradsrum med minnen fran
byggnadsaret. Den mindre, trefargade langan (bodléngan) innehaller flera sméa utrymmen av férvaring
samt ett wc med spol-toalett.

| tradgarden ligger det tillhorande storre bulhuset — en ladugard i bra skick med valskott halmtak. De
plana grasytorna ar till storsta delen inhagnade med staket och valhallna stenmurar mot omgardande
aker- och angsmark.

Fastigheten ar byggnadsminnes markt 09-B-206, dokument kommer att visas har inom kort nar vi
erhaller det fran Bebyggelseregistret: "En byggnad som har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde
eller som ingar i ett bebyggelseomrade med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde far forklaras for



byggnadsminne av lansstyrelsen.
(nrB2025:32380) i Bebyggelseregistret

Motivering:

Enar byggnaderna pa fastigheten Petsarve 1:34 i Eke socken och Havdhems kommun bevarar egenarten
hos gangen tids byggnadsskick och med hansyn dartill ar att anse sasom synnerligen markliga samt
under beaktande av vad i 6vrigt i arendet forekommit, forklarar riksantikvarien, jamlikt 1 § lagen den 9
december 1960 om byggnadsminnen harmed byggnaderna ifraga for byggnadsminne.

Inventeringsar 2019
Byggnaden ar uppford under 1800-talets férsta halft av sandsten under flistak.

Ledningsratt elektronisk kommunikation, Last
09-RON-778 -1, 2018-06-29

Avtalsservitut infiltrationsbadd mm, Forman
09-IM1-99/4360 - 1,1999-08-04



Ifakta

Bostaden

Adress: Eke Petsarve 716, 62340 Havdhem
Omréde: Gotland

Kommun: Gotland

Antal rum: 4 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: EKE PETSARVE 1:34
Byggnadstyp: 1¥2-planshus

Byggnadsar: 1780

Uppvarmning: Direktverkande el genom oljefyllda
radiatorer

Besiktigad: Nej

Fonster: 1-glas med l6stagbar vinter-glas
Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten och avlopp,
septitank om 3 kbm

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Rone Eke Fiber ca 4000 kr/ar

Storlek

Boarea: 102 kvm

Biarea: 67 kvm

Tomtarea: 7425 kvm

Areakalla: Fastighetsregistret

Tomttyp: Uppvuxen tradgard

Plana, inhagnade grasytor med frukttrad och
angsmark

Driftkostnader

Kommentar: Driftkostnader kommer inom kort
El: 8.000 kr

Vatten/Avlopp: 10.000 kr

Sotning: 1.000 kr

Renhallning: 5.000 kr

Forsakring: 6.000 kr

Ovrigt: 1kr

Driftkostnader totalt: 30.001 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 770.000 kr

Byggnad: 417.000 kr

Tomt: 353.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 5.775 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej

Servitut

Ledningsratt elektronisk kommunikation, Last
09-RON-778 - 1, 2018-06-29

Avtalsservitut infiltrationsbadd mm, Férman
09-IM1-99/4360 - 1,1999-08-04

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
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Lisa Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare

Jur Kand|Gods & gardar|Ansvarig Gotland
+46739828006

lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Jansdotter Svanlund och ar jur.kand sam
reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag ar
specialiserad pa Gods&Gardar samt pa bostader pa
Gotland dar jag nu aven bor sedan 2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfér Orebro och ar
idag mycket aktiv med mina jakthundar i skog och
pa fjall. P& fritiden skriver jag en deckare och ar
mycket intresserad av tradgéard och odling. Jag ar
aven fotograf!

Jag brinner f6r fastigheter och inredning — for
livsstils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi nara mina kunder.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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