


Charmig schelshirtetsvaning i vacher
rastighet?

Valkommen till en ljus och vélbevarad v@ning med tidstypisk karaktdr och ett
centralt, eftertraktat ldge i Hogands. Bostaden dr beldgen i en elegant
sekelskiftesfastighet och erbjuder flera vackra originaldetaljer sésom
kakelugn, spegelddrrar och djupa fonsternischer. Planlésningen &r genomtankt,
med tre generdsa rum i fil som ger ett luftigt och representativt intryck.

Koket dr stort med plats for storre matbord. Har finns gott om foérvaring, ett
skafferi och bra arbetsytor. Mot den lugna gérden finns tvd extra sovrum eller
arbetsrum. Badrummet dr utrustat med dusch, WC, handfat och tvattmaskin.
Dessutom finns en toalett vid den mdblerbara entrén — en praktisk Losning for
vardagen.

Forvaringsmojligheterna dr goda med klddkammare och garderober. | hallen
finns garderober for extra férvaring.

Det har ér ett unikt tillfdlle att forvarva ett av Uppsalas mest karaktérsfulla
hem med en hdarlig kombination av historia och nutid.

Ldget dr optimalt med ndrhet till city, centralstationen och utbudet kring
Vaksala torg. | kvarteret finns bdde matbutiker, restauranger,
trdningsanldggningar och Uppsala konsert och kongress. Den lummiga

Rashin Cohen

Reg. fastighetsmdklare Hogandsparken ligger bara ett stenkast bort — perfekt for avkoppling &ret om.
P& bara tio minuter nér du resecentrum, vilket gor bostaden idealisk dven for
073-526 63 00 dig som pendlar till Stockholm.

rashin@cohenmaklarbyra.se



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris
Ménadsavgift
Boarea
Areakdlla
information
Rum

Véning

Hiss
Bostadstyp
Upplatelseform
Byggnadsar
Ldgenhetsnr
Andel i forening
Andel av arsavgift

Nettoskuldsdttning

Bostadsrattsldgenhet « 5 rum och kok

7 950 000 kr

Hogands Kommun

Uppsala Uppvdrmning
Storgatan 8

7950 000 kr

10 232 kr/médn

157.3 kvm

Areauppgifter enligt forvaltarens

5 rum och kok
2av4

Nej

Ldgenhet
Bostadsratt
1903

1103/4
9.62665%
9.5976%

1158 925 kr

Uppsala

Fijgrrvarme



Planlosning

COHEN


































lastigheten

Forening
Bostadsrattsforeningen Kvarngdrdet-Brage. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.
| foreningen finns 14 ldgenheter

BRF Kvarngdrdet-Brage dr en dkta bostadsrdttsforening med 14 ldgenheter i Uppsala.
Foreningen bildades &r 1983

Planerade renoveringar

2024: Ompdlning av gdrdshuset samt delar av gathuset genomfort.

2023: Radonmdtning. Forhojda varden uppmdttes i gdrdshuset som nu ar dtgdrdats.
2020: OVK.

90-talet: Stamrenovering samt en omfattande renovering av hela fastigheten
genomfordes p& 90-talet.

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprdttades 2021 och strdcker sig fram till
2029. Underhé@llsplanen uppdaterades 2024.
(Kontrollerat 2025-06-10).

Forsdkring
Eget bostadsrattstilldgg tecknar den boende tillsammans med sin hemforsdkring.

Gdrdsplats
Det finns tvé storre sittgrupper. Trddgdrden har dppeltrad och plommontrdd och diverse
buskar och ar tadmligen gron.

Parkering
Foreningen har inga egna p-platser eller garage.

TV och internet

De boende tecknar egna avtal for kabel-TV & bredband med valfri leverantdr. De flesta
ordnar detta sjdlva, tex via mobilt bredband. Det finns ett kabelndt som distribueras av
Bitcom som ndgra dr anslutna till.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns tvdttstuga med tvd tvattmaskiner, en torktumlare, kallmangel samt
torkrum med torkflakt.

Ett kallarforrdd tillhor varje ldgenhet.

Ekonomi

En avgiftshdjning med 10 % genomfordes frédn 2025-01-01.

En ytterligare avgiftshéjning kan ske med ca 5-10 % pga pdkostad ompdlning. Det &r
formellt inte beslutat dnnu men féreningen har forvarnat om en héjning frén
2026-01-01.

(Kontrollerat med foreningen 2025-06-10).

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Féreniningen accepterar delat dgande. Vanlig
fordelning brukar vara 20/80 %.

Foreningen dger marken: Ja

Overl8telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr




Ovrigt

Eget bostadsrattstilldgg tecknas sjdlv av medlem.

Nyckelhantering skots mellan parterna sjdlva. For att kopiera nycklar mm anvands
Certego.

Driftkostnader
Summa 8 400 kr/ér, fordelat pé el 4 800 kr, forsdkring 3 600 kr. 1 person i hushdllet.

Indirekt nettoskuldsdttning

1158 925 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsrdatten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens ekonomiska plan som dnnu inte ar
klar.

Energideklaration
157 kWh/m?2 och ér. Energiklass F

Omrdadet
Hogands
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



