


30 tals liagenhet med balhong i lummiga

Luthagen!

Rashin Cohen
Reg. fastighetsmdklare

073-526 63 00
rashin@cohenmaklarbyra.se

Stilren och bra planerad 30-talstv@a med solig balkong som vetter mot
foreningens grona innergdrd med grillplats och sittgrupp. P4 tredje
vaningsplanet finns denna mysiga ldgenhet med en praktisk hall ddr en
garderob ger goda forvaringsmaojligheter, det finns dven plats for hatthylla och
skor. Modernt kok med kokssnickrier i svart samt vitvaror i rostfritt. | koket har
den vackra tegelvaggen tagits fram som ger koket ytterligare karaktdr. | det
ljusa och luftiga vardagsrummet finns plats for b&de soffa och storre matbord.
Hé&r gdr du ut till den soliga balkongen i sydostldge. Rymligt sovrum med
garderober och fonster mot innergdrden. | sovrummet finns plats for storre
sdng och annat méblemang. Helkaklat badrum med dusch.

| huset finns tvattstuga, cykelforréd, séllskapsrum och hobbyrum. Till
ldgenheten hor tvé forrdd, ett kallarforrdd och ett vindsforrdd. |
mdénadsavgiften ingdr; varme, varm- och kallvatten, bostadsrattstillagg,
Kabel-TV och bredband.

| Luthagen har du ndra till allt! Detta dr det perfekta omrddet for dig som vill
ha nérhet till natur men samtidigt vill bo med g@ngavstdnd till citykdrnan och
den klassiska Saluhallen. Frén ldgenheten tar du ndgra steg till nGrmaste
matbutik (COOP) som ligger tvdrs dver gatan, dven Mimmi Ekholms plats
ligger pd promenadavsténd frédn ldgenheten. Dar finns matbutik, postombud,
apotek, restauranger, café, och gym. | Luthagen finns flera forskolor och skolor
och v@rdcentral. Du har ocksd ndra till Stabbyskogen som erbjuder fina
motionsspdr och vacker natur och pd cykel tar du dig till centrum pd bara 10
minuter. Aven cykelavstdnd till Uppsalas Universitetsinstitutioner. Goda
kommunikationer b&de via stadsbuss och regionbussar mot bé&de Vdsterés och
Enkoping. For dig som pendlar till Stockholm med bil s& har du ndrhet till
péfart for E4:an. Detta dr ndgra av fordelarna med ldgenhetens ldge i
Luthagen.

Beskrivning interior:



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris
Ménadsavgift
Boarea
Areakdlla
information
Rum

Véning

Hiss

Balkong
Bostadstyp
Uppldtelseform
Byggnadsdr
Ldgenhetsnr

Andel i forening

Andel av arsavgift

Luthagen
UPPSALA
Ringgatan 20C
2295000 kr
3109 kr/mdn

42.5 kvm

Bostadsrattsldgenhet « 2 rum och kok

2295 000 kr

Nettoskuldsdttning
Kommun

Uppvdrmning

Areauppgifter enligt forvaltarens

2 rum och kok
3av4

Nej

Ja

Ldgenhet
Bostadsratt
1939
1202/26
1.2426%

1.2426%

346 584 kr
Uppsala
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lastigheten

Forening

Hsb:s BRF Fyran | Uppsala. Féreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns
59 ldgenheter varav 1 hyresratter och 2 lokaler.

Foreningen bildades 1939 och bestér av 59 bostadsrattsldgenheter, en ldgenhet med
hyresrdtt samt tvd hyreslokaler. Féreningens adresser &r Ringgatan 20 A-D och
Ringgatan 22 A-C.

For att beviljas medlemskap i foreningen krévs medlemskap i HSB Uppsala. Ansokan om
medlemskap i Hsb kan skickas in p& /https://blimedlem.hsb.se/.

Planerade renoveringar

2025 Stamspolning.

2025 Utfort en systematisk brandskyddsbesiktning.

2024 Drdneringsarbete kring b&da foreningens fastigheter.

2022 Slamsugning dagvattenledningar.

2020 Byte av cirkulationspump i vérmeanldggningen.

2019 Ldast grind installerad mellan Borjegatan och gdrden.

2018 Sopstationen ut och tillbyggd, nya sophus installerade, nya cykelstdll, grillplatsen
renoverad.

2017 Rensning av ventilationskanaler.

2016 Mdalning av samlingslokalens golv.

2013 Stamrenovering i kdllaren samt dagvattenledning pd gdrden, grus under
balkonger.

2010-2011 Ombyggnad av tak, takluckor, sdkerhetsutrustning, stupror.

2010 Delvis fasadrenovering av Ringgatan 22B.

2009 Sdkerhetsdorrar installerade, radiatorventiler installerade i ldgenheterna,
energideklaration utférd, nya utemaobler inkdpta.

2008-2009: Radonmdatning med godkdnda vdrden.

2005 Renovering av trddgdrd.

2004 Renovering av entrédorrar samt installation av kodl@s, renovering av
kdllaryttertrappor.

2002 Mdlning av dorr och vdggar i kdllargéngen.

2001 Stamrenovering, renovering av tvdttstugor.

1995 Entréerna malade.

1994 El-renovering (Jordade uttag samt jordfelsbrytare installerad).

1989 Fasadrenovering, fonster och fonsterdorrar kldddes med pldtprofiler, nya
balkongplattor.

1985 Yttertak &tgdrdat.

OVK kommer att utforas under véren 2025.

Forsdkring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av

bostadsrdttsinnehavarna, kollektivt bostadsrdttstilldgg ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Gdrdsplats
Foéreningen har Gven en trevlig innergdrd med tradgérdsmober och grill som kan nyttjas
fritt av medlemmarna.




Parkering

Foéreningen har inga egna parkeringsplatser.

Langs fastigheten pé& Ringgatan och omkringliggande gator finns avgiftsbelagd
kommunal parkering.

HSB Fyran ligger i parkeringsomrdde/zon D. Lds mer om parkeringsregler och -avgifter
pd Uppsala kommuns webb.

TV och internet

Foreningen har gruppavtal med Telia for bredband (fiber, 100 mbt/s) Tv & streaming
bas och telefoni. Varje hushdll mdste aktivera tjansterna hos Telia. Tjansterna ingdr i
avgiften.

Router och Telia TV-box hor till ldgenheten och ska lamnas kvar nar man flyttar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tvd tvdttstugor, som kallas den gula och den gréna. For att boka
tvdttider anvands bokningstavlor med l&scylindrar, som sitter i kdllargdngen utanfor
tvdttstugorna. Den gula tvdttstugan dr utrustad med tvd tvattmaskiner, torkskap,
torktumlare samt mangel. Den gréna tvdttstugan dr utrustad med tvé tvattmaskiner,
torktumlare och en bohusmaskin for grovtvatt med separat centrifug. Till grona
tvattstugan hor dven torkrummet som ligger mittemot.

Foreningen har dven en samlingslokal i kdllaren som kan bokas av medlemmarna.

| kdllaren finns en hobbylokal som dr 6ppen for alla medlemmar.
Dadr finns arbetsbdnkar, hyvelbdnk och verktygsskép.

Det finns fyra rum for cykelforvaring i kdllaren, tvd i hus 20 och tvd i hus 22.
Varje ldgenhet har tvé forrdd, ett i kdllaren och ett pd vinden.

Ekonomi

Frén och med 1 april hdjs mé&nadsavgiften med 5 %. Hojningen dr inkluderad i angiven
avgift. (Kontrollerat 2025-04-01).

Foreningen tilléter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Féreningen accepterar delat dgande, dock mdste
samtliga dgare ha for avsikt att bo i ldgenheten for att godkdnnas som medlemmar i
foreningen.

Foéreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt
El ingér inte i avgiften. Varje hushall ansvarar for att teckna ett individuellt avtal for el.




Nyckelhantering skots via Certego, Fyrislundsgatan 68.

Driftkostnader
Summa 5 160 kr/dr, fordelat pd el 4 200 kr, forsdkring 960 kr. 1 person i hushdllet.
| el-kostnaden ingér dven elndtsavgiften

Indirekt nettoskuldsdttning

346 584 kr. Bostadsrdattens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning 2023.

Omrdadet
Luthagen
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



