


Ljus gavelliigenhet med lugnt lage mot
gronshande parhkomrade i l"ld ien!

Rashin Cohen
Reg. fastighetsmdklare

073-526 63 00
rashin@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till denna charmiga 30-tals ldgenhet med ett harligt gavelldage i
populdra F&lhagen och ett lugnt fridfullt lGdge trots att det Gr Centralt. H&r bor
du 2 trappor upp med ett perfekt pendlarlédge bara ndgra minuters promenad
frdn Uppsala resecentrum. Ldgenheten har fina tidstypiska detaljer sGsom
vackra tragolv, hogt i tak och djupa fonsternischer i sten. Fonster i tre
vdderstreck ger ett fint ljusinsldpp i hela ldgenheten och en trivsam karaktdr.
Balkong i lugnt ldge med trevlig utsikt mot Bergsbrunnaparken md
eftermiddag-och kvdllssol.

Rymlig och funktionell planlésning som erbjuder en valkomnande hall,
renoverat kok samt ett helkaklat badrum med dusch. Vidare finns rymligt
sovrum, moblerbart halvrum med utgdng till balkongen samt ett stort
vardagsrum med fonster i tvd vaderstreck. Ldgenheten har tack vare
planlésningen funktion som en mini-trea d& halvrummet mycket val kan
fungera som vardagsrum, vilket d& ger mojlighet till tvd separata sovrum. Till
ldgenheten finns tvd stora forrdd, ett i kdllaren (ca 7 kvm) och ett p& vinden (ca
9 kvm). Féreningen har vackra lummiga gdrdar med utemébler och
grillmojligheter.

Gemensamma utrymmen s@som: tvé tvattstugor, dvernattningsrum,
cykelférrdd, hobbyrum och samlingslokal. Féreningen hyr ut 48
parkeringsplatser dar man i bérjan av dret installerat 16 laddboxar. Féreningen
har dven fyra gdstplatser pd parkeringen.

Har bor du med ett centralt ldge endast ett stenkast frédn resecentrum vilket
ger en perfekt pendlarmojlighet b&de via buss, tdg eller bil d& du dven snabbt
tar dig ut pd E4:an for vidare transport. Tvérs dver gatan &ter finns Coop-butik
med generbsa 6ppettider och i ndromrédet finns ocksd afférshuset Kvarnen
med bl.a. mataffdr, apotek och restauranger.

Du har dven ndrhet till Vaksala torg med sin genuina torgmiljé med handel och
marknader samt Uppsala konsert och kongress. Till fots tar du dig ocksd med
latthet vidare till allt annat city har att erbjuda. Missa inte denna ldgenhet!



Bostadsrattslagenhet - 2.5 rum och kdk

2750 000 kr

Bostadsfakta

Omréde Falhagen Nettoskuldsdttning 134738 kr

Stad UPPSALA Kommun Uppsala

Adress F&lhagsleden 5C Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
Pris 2750 000 kr Reparationsfond 2088 kr

Ménadsavgift 4 619 kr/mdn Uppvédrmning Fjdrrvarme

Boarea 60 kvm

Areakadlla Areauppgifter enligt forvaltarens

information. | ldgenhets forteckningen &r bostaden registrerad

som en 2a

Rum 2.5 rum och kok
Véning 2av3

Hiss Nej

Balkong Ja

Bostadstyp Ldgenhet
Uppldtelseform Bostadsratt
Byggnads@r 1936
Ldgenhetsnr 1101/101

Andel av arsavgift 1.0957%
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lastigheten

Forening

Hsb:s BRF Trean | Uppsala. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen
finns 107 ldgenheter varav 4 lokaler.

Bostadsrattsforeningen HSB 3:an bestdr av tre hus som @r beldgna i kvarteret Grotte,
vid Falhagsleden 1 till 5, en kort promenad frdn centrum i Uppsala.

Husen, som uppfordes 1936-37 innehdller 107 ldgenheter med en total yta pd ca 4800
kvm. Ldgenheterna dr alltsd relativt smd@, 47 ettor och 60 tvdor. Ndgra av ldgenheterna
har slagits ihop till treor eller fyror.

| foreningen ingdr dven fyra lokaler som hyser ndringsverksamhet av varierande slag.
Féreningen har en egen hemsida: https://hsb.se/uppsala/brf/trean/

For att bostadsrattsforeningen ska kunna bevilja dig/er medlemskap krdvs enligt dess
stadgar att du/ni ar medlemmar i HSB Uppsala. Medlemsinsatsen i HSB Uppsala ar 500
kronor per person. Insatsen betalas tillbaka vid uttrdde. Som medlem betalar du/ni
ocksé en drsavgift pd 300 eller 150 kr beroende pd om du/ni blir medlem fére den 1
Juli. Medlem blir man genom att & in p& blimedlem.hsb.se

Renovering och underhall

2023: Grundforstdrkning hus 3 och 5 mot parken - Geobear.

2023: Installation av 16 laddboxar for laddning av elbilar samt radonundersokning.
2022: OVK besiktning och energideklaration.

2021: Stamspolning, takbyte, dranering i kdllaren Fadlhagsleden 1 samt ny armatur vid
parkeringen.

2017: Byte till Led armatur i alla trapphus.

2016: Byte till ledlampor belysning i kdllare, installering av kodlds.

2016: Renovering av alla portar.

2015: Byte a styrutrustning mm i undercentralen.

2012: Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar.

2011: Renovering av tvattstugorna med nya maskiner,nytt bokningssystem och ytskikt.
2009: Ldggning av g@ngplattor framfoér husen och till entréerna.

2008: Renovering av gdrdarna.

2005: Utbyggnad av parkeringen.

2001: Ny puts och mélning av husfasaderna.

2000: Montering av ett extra isolerglas i samtliga fonster i ldgenheterna och
pldtbeklddnad pd utsidan.

1995: Utbyte av samtliga takpl&tar.

1993: El- 0 VVS-stammar samt grundisolering.

1985: Byte av yttertak ,och plé&tar pé& balkongerna.

Kommande underhé&ll/renoveringar:

Foreningen foljer underhdllsplanen. Féreningen planerar byte av termostater samt byta
fonster. Det dr ej planerat i dagsldget om ndr detta blir. (Uppgift kontrollerat 6/11 -
2024).

Planerade renoveringar

2024: Installering av 16 st laddboxar.

2023: Grundforstdrkning hus 3 och 5 mot parken - Geobear.

2023: Installation av 16 laddboxar for laddning av elbilar samt radonundersdkning.
2022: OVK besiktning och energideklaration.

2021: Stamspolning, takbyte, drdnering i kdllaren Fdlhagsleden 1 samt ny armatur vid
parkeringen.

2017: Byte till Led armatur i alla trapphus.

2016: Byte till ledlampor belysning i kdllare, installering av kodlds.

2016: Renovering av alla portar.

2015: Byte a styrutrustning mm i undercentralen.

2012: Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar.

2011: Renovering av tvattstugorna med nya maskiner,nytt bokningssystem och ytskikt.




2009: Laggning av gdngplattor framfor husen och till entreerna.

2008: Renovering av gdrdarna.

2005: Utbyggnad av parkeringen.

2001: Ny puts och mélning av husfasaderna.

2000: Montering av ett extra isolerglas i samtliga fonster i ldgenheterna och
plétbeklddnad pd utsidan.

1995: Utbyte av samtliga takplétar.

1993: El- 0 VVS-stammar samt grundisolering.

1985: Byte av yttertak ,och plétar pd balkongerna.

Kommande underhdll/renoveringar:

Foreningen foljer underhdllsplanen. Féreningen planerar byte av termostater samt byta
fonster. Det dr ej planerat i dagsldget om ndr detta blir. (Uppgift kontrollerat 6/11 -
2024).

Forsdakring

Bostadsrdattstilldgg tecknas tillsammans med den egen hemforsakringen.

Parkering

Foreningen erbjuder foljande parkeringsalternativ:

Foreningen har 48 parkeringsplatser.16 st platser for elbilar med laddbox. (De finns pé
plats 2-16 och plats nr 49). och 32 for vanliga bilar.

For ndrvarande dr kostnaden 500 kr/mdénad. Kostnad for el-laddning tillkommer.
Samtliga platser &r forsedda med motorvérmaruttag. Dessa skall sd sméningom tas
bort.

Det ar ej tilldtet att ladda elbil mm i motorvarmaruttagen, dé de inte dr gjorda for det.
Automatiskt kosystem tilldmpas.

8 lediga platser finns i dagsldget och ingen ko. (Uppgift kontrollerat med ek.forvaltaren
6/11 - 2024).

For att f& en plats ska man ha en bil registrerad pé sig eller en formé&nsbil. Man far inte
skaffa sig en plats endast for gdster.

Det finns fyra st gastparkeringar.

TV och internet

| alla ldgenheter finns det uttag for bredbandsuppkoppling.

Gruppavtal genom Telenor. Hastighet 500/500 Mbit/s. Aven IP-telefoni ing&r om man
sd onskar, en obligatorisk avgift per ldgenhet pd (125 kr/man) tas ut av féreningen och
ligger som en separat post frdn mé&nadsavgiften.

Ni kan l@na en router frdn telenor eller képa en sjdlva. Lanar ni en frdn telenor sd glom
inte att skicka tillbaka den vid flytt, dven att sdga upp bredbandet.

Kabel-TV genom Tele2 ddr digitalt grundutbud ingér i avgiften.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns tvé st tvattstugor med tvd tvattmaskiner, torkskdp samt torktumlare,
varav | den ena dven finns en grovtvdattmaskin samt en kallmangel.

| 5:ans kdllare bredvid tvattsugan finns en foreningslokal att hyra for den som vill ha fest
eller ordna andra aktiviteter. Att hyra lokalen kostar 300 kr/tillfdlle. | lokalen finns 4
uppfdllningsbara bord och ca 30 stolar, och ett kok med servis.

| samma hus finns ocksd ett évernattningsrum for besokande gdster. Detta kan hyras for
100 kr/natt.

Overnattningsrummet renoverades 2015 och har tre baddar.

| foreningen finns ocks@ en hobbylokal med mojlighet fér att snickra mm. Denna finns
beldgen i kdllaren under 3D.

Cykelforréd (finns i varje hus).

Till Lladgenheten finns det ett kallarforrdd om ca 7 kvm och ett vindsforrdd om ca 9 kvm.
Ekonomi




En avgiftshojning med 8,5 % frdn 2025-01-01 pga 6kade kostnader. (Kontrollerat
2024-12-02).

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja, minst 10 %.

Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt

Ldgenhetsinnehavaren tecknar eget el-avtal.

Nycklar hanteras av Certego via foreningens forvaltare.
Bostadsrdattstilldgg tecknas tillsammans med den egen hemforsdkringen.

Vi p& Cohen Mdklarbyrd vill gora dig uppmdrksam pé att vi bara férmedlar information
frén féreningen; vi ansvarar inte for att uppgifterna stémmer. Eventuella forandringar sé
som exempel avgiftshojningar som gjorts efter senaste uppdateringen av
foreningsinformationen avsdger vi oss ansvaret for.

Vi jobbar hart for att ha korrekt och uppdaterad information. Om du &ndd tycker att
ndgot saknas eller verkar oklart, och det dr avgorande for ditt beslut, uppmanar vi dig
att kontakta foreningen for att undersdka saken ndrmare.

Driftkostnader
Summa 3 708 kr/ar, fordelat pé el 2 400 kr, forsakring 1 308 kr. 1 person i hushdllet.

Indirekt nettoskuldsdttning
134 738 kr. Baserat pd arsredovisning 2024.

Energideklaration
100 kWh/m? och @r. Energiklass D

Omrddet

Félhagen

| Fdlhagen bor ni i ett av Uppsalas mest populdra omrdden med ndrhet till det mesta. P&
ndgra minuters promenad ndr ni Uppsalas stadskdrna med all dess bekvdmligheter. Ett
stenkast fran bostaden finner ni dven resecentrum och stationsgallerian som erbjuder
restauranger, matbutik och apotek mm. Runt om bostaden finns dven ett antal mindre
restauranger samt att Coop Ndra nds pé bara ett par minuter.

Inom promenadavstdnd finns det dven ett uppskattat och 6ppet 6pspdr. | ndromrédet
finner ni dven Frode- och Bergsbrunnaparken for den som uppskattar att koppla av i det
grona.

Kommunikation
Omrédet utgor ett utmarkt pendlarldge med Resecentrum bara ett stenkast frén
bostaden. Med bil tar ni er dven smidigt via Tycho Hydéns vag ut till E4:an.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



