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Rashin Cohen
Reg. fastighetsmdklare

073-526 63 00
rashin@cohenmaklarbyra.se

Har presenteras en unik och vélplanerad villa om 177 kvm i tvé plan, dér varje
detalj Gr genomtdnkt for att skapa ett hem med bdde stil, funktion och trivsel.
Har fdr du moderna bekvdamligheter kombinerat med charm och en utemiljo
som dr ndgot utéver det vanliga.

Entréplan — rymligt och inbjudande med kamin och solceller

Den generdsa hallen bjuder pd gott om plats for avhéngning i garderob med
skjutdorrar, kompletterat med ett forréd/kladkammare. Direkt intill ligger
husets forsta sovrum med egen klddkammare — perfekt som gdstrum,
tondrsrum eller hemmakontor. Har finns Gven ett stort, helkaklat badrum med
bdde badkar och dusch. Kladvdrdsrum med grovingdng erbjuder bra forvaring,
tvattmaskin och torktumlare.

Koket ar hemtrevligt och socialt, med plats for ett storre matbord vid fonstret.
Har finns gott om arbetsytor, smart forvaring, ett rymligt skafferi och en
inbjudande koksd med sittplatser runtom. | det luftiga vardagsrummet sldpper
stora fonster in det hdrliga ljuset. Harifrdn kliver du rakt ut pd altanen med
poolddck och vidare till den ljuvliga tréddgérden.

Ovre plan - privat och rofyllt

Hdr finns tre val tilltagna sovrum. Master bedroom dr ndgot alldeles extra — en
egen svit med privat badrum en suite, bastu och en generds walk-in closet/
dressing room. P& denna véning finns dven ett extra allrum och en toalett. Frén
allrummet ndr du den soliga terrassen med fri utsikt dver omrédet.

En trédgdrd utéver det vanliga

Utemiljon ar en plats for b&dde avkoppling och umgédnge. Poolen ramas in av ett
stort traddck med plats for b&de solstolar och loungegrupp. Under pergolan
finns en trivsam matplats, och i anslutning finns dven grill, pizzaugn och vackra
odlingsytor. Det inglasade rummet ger mojlighet att odla tomater och andra
delikatesser @ret runt — eller bara njuta av en kopp kaffe omgiven av grénska.
Forvaringsbod och garage gor vardagen praktisk, och tomten erbjuder gott om
plats for lek, tradgdrdsprojekt och hdrliga sommarkvdallar.



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris

Boarea
Areakdlla

Rum
Byggnadsar
Upplatelseform
Kommun
Tomtarea
Byggnadstyp
Fasad

Bjdlklag

Tak

Stomme
Grundldggning

Fonster

Fullero
Storvreta
Stratusvdgen 42
7650 000 kr
177 kvm
Taxeringsinformation
6 rum och kok
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954 kvm
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7 650 000 kr

Uppvdrmning
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lastigheten

Fastighetsbeteckning
Fullero 64:4

Besiktning
Besiktigad: Ja
Sdljarforsdkring: Ja

Taxeringsvdrde
5243 000 kr (faststdllt avseende dr 2024) varav byggnadsvdrde 3 982 000 kr.

Taxeringskod
220, Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev
1 st pantbrev om sammanlagt 4 620 OOO kr.

Ovriga byggnader F
Garage for 1 bil
Forrdd/bod

R
Servitut, GA, samfdlligheter etc. "'

Gemensamhetsanldggning: Uppsala fullerd ga:67 - E
Gemensamhetsanldggning: Uppsala fullerd ga:68
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Planbestdmmelser
Detaljplan (2014-11-28)

Driftkostnader
Summa 55 477 kr/@r, fordelat pd el: 32 959 kr, sotning: 1 500 kr, vdg/samfdllighet: 10
072 kr, forsdkring: 10 946 kr. 4 personer i hushdllet.

Energideklaration
65 kWh/m?2 och @r. Energiklass B

Omradet i
Fullerd &
x4y










Vara samarbceisparmers inom
homesy ling, Iy ustéad, iy tth§alp och

besikining

MARWIG

interior&design

HOMESTYLING

stylebychirowski

HOMESTYLING

= _:# #]
instad

FLYTTHJALP & STAD

HOMESTYLING

HOMESTYLING

®BM-GRUPPEN

BESIKTNING

Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



