——

MEA

TRAGGRAND 4

Gz

AHLM & DAHL

TITGHETSFORMEDLING



Ersboda » 5:a i markplan

En lagenhet - alla ratt! Pa Traggrand 41 ges ni nu chansen att forvarva en 5:a i markplan, optimalt oavsett alder och
familjesituation. Lagenheten mattar hela 104,5 kvm och inrymmer totalt 4 st sovrum, kdk med matplats i direkt anslutning,
vardagsrum, badrum och gasttoalett samt en praktisk kladkammare. Det bekvama laget pa markplan ger er altan och
direktaccess till den grénskande innergarden med lekplats, sittytor och cykelskjul. Omtyckt och valskétt férening med fina
faciliteter for sina medlemmar sdsom samlingslokal med kok och toalett, bastu, motionsrum samt ett hobbyrum. |
foreningen finns dven lagenhets- och cykelforrad. | féreningens grundavgift ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.

Har bor ni med direkt narhet till angar, skog (elljusspar) och aventyrslekpark, pa promenadavstand till Ersboda
Handelsomrade samt att narmsta busshallplats finns oférskamt nara. Ni tar er smidigt in till city, universitetet och NUS
med cykel, buss och bil.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.795.000 kr

5.563 kr/man.

104.5 m?
0m?

5 rok

1av0

Hiss finns.
Brf Ersangen
1983

Efter

overenskommelse.

» Altan i soligt s6derlage!

Besok géarna féreningens hemsida
pa www.ersangen.se






- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Ni valkomnas av en ljus och, minst sagt, rymlig hall!l Har ges
plats fér bade avhangning och férvaring. Fér er som behover
och/eller dnskar an mer yta for ytterklader och skor har arkitekten
tankt till och ritat in en kladkammare direkt till héger om entrén.
Kladkammaren mattar god storlek och svaljer darmed mycket
férvaring.

Till vanster om entrén aterfinns bade badrum och gasttoalett.
Badrummet ar smakfullt renoverat med vatrumsmatta pa bade
vaggar och golv. Badrummet ar forsett med wc, handfat med
kommod, spegelskap, handdukstork samt duschhérna med
takdusch och vikbara glasdérrar.

Gasttoaletten ar inredd med wc, handfat och spegel.

Vidare in i lagenheten, pa er hogra sida, aterfinns tva av
lagenhetens totalt fyra sovrum. Dessa tva sovrum ar nagot
mindre i storlek an de tva andra och lampar sig perfekt som
barnrum, gastrum och/eller kontor.

Pa motsatt sida om sovrummen ligger koket placerat. Det ar ett
generost planerat kok som erbjuder gott om férvaring i éverskap,
underskap och lador. Den maskinella utrustningen bestar av
fullstor kyl och frys, diskmaskin, spis och flakt. Matbordet far
naturligt sin plats intill fonstret. Har ni ett stérre matsalsbord?
Inga problem! Vagg i vagg med koket finns namligen en yta som
lampar sig perfekt som matplats.

Vardagsrummet integrerar med matplatsen i en ljus och luftig
planlésning - fonster i tva vaderstreck bidrar extra till kdnslan av
rymd! Vardagsrummet ger er flertalet mobleringsmojligheter
varpa ni kan rakna med att rymma soffan, favoritfatoljen och er
tv-bank. Fran vardagsrummet tar ni er ut pa altanen!

Sist men inte minst - ytterligare tva sovrum. Dessa sovrum nas
fran vardagsrummet, ligger vagg i vagg med varandra och ar
nagot storre i storlek an de férstnamnda sovrummen. Bada
rymmer dubbelsdng med tillhérande nattduksbord.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

5.563 kr/man. | avgiften ingar varme, vatten, tv och internet
Storlek

Boarea 104.5 m2. 5 rum varav 4 sovrum. Féreningens
information.

Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: 65
For folkbokforing: 1004

Adress
Traggrand 41, 90626 Umea. Belagen i Umea kommun.
Skattesats 34,443.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1, entréplan
Hiss finns.

Byggnadsar
1983

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad
Kontakta méaklaren for mer information eller om du dnskar en
personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.0782 % och andel av arsavgiften ar
1.0782 %.

Ekonomi
Bostadsratten ar pantsatt.
Inre reparationsfond finns e;.

Foreningen tar ut en 6verlatelseavgift om 2.058 kr som betalas

av kopare och en pantsattningsavgift om 882 kr.

Uteplats/Balkong
Uteplats:Ja

Bostadsrattsforening
Brf Ersangen. | féreningen finns97 st lagenheter varav 0 st
hyresratter och 0 st lokaler.

Foéreningens ekonomi: Avgiften hdjdes 2025-01-01 med 5%.

Beslut om eventuell avgiftshojning for 2026 kommer att tas i
host.

Primarenergital: 83 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Lekplatser, grillplatser och boulebanor.

Gemensamma utrymmen
Tvattstugor, samlingslokal, bastu, tréningslokal, snickar- och
malarbod. Cykelférrad.

Finns madjlighet till att lana slapvagn och hogtryckstvatt.
Till Iagenheten hor ett stort forrad, belaget i kallarplan

Bilplats

Kallgarage: 315 kr/man

P-plats med motorvarmare: 158 kr/man
P-plats utan motorvarmare: 84 kr/man

Separat ko tillampas.

TV/Internet

TV och internet ingar i avgiften.
TV: Sappa. Bredband: Bredband?2.

Tilltrade

Efter verenskommelse.









- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan

na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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Vardagsrum I
Matplats

Sovrum Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

AHLM & DAHL

FASTIGHETSFORMEDLING

090-340 30 40 | WWW.AHLMDAHL.SE | STORGATAN 41 UMEA



