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OSTERVALA -Kyrkvagen 6

Valkommen till kyrkvagen 6 i Ostervala.

Fastigheten fér verksamhet alternativt stort eget boende. Fastigheten &r valutrustad och centralt belagen i Ostervala som
ligger ca 47 km norr om Uppsala. Har har det bedrivits vardverksamhet under de senaste 10 aren bl.a skyddat boende
med ett godkant tillstand av IVO foér 8 vuxna samt 8 st medféljande barn. Inbrottslarm och brandlarm via Securitas, samt

kameror runt fastigheten.

Peter Larsson
Fastighetsmaklare
070-511 15 11
peter@maklarcentrum.se
St www.maklarcentrum.se




Utgéngspris:  4.500.000 kr Eget boende eller férvaltning?
Boarea: 550 m?

Antal rum: 18 rok
Tilltrade: Efter
overenskommelse.






- INTERIOR -

Valkommen till kyrkvégen 6 i Ostervala.

Fastigheten for verksamhet alternativt stort eget boende.
Fastigheten &r valutrustad och centralt belégen i Ostervala som
ligger ca 47 km norr om Uppsala. Har har det bedrivits
vardverksamhet under de senaste 10 aren bl.a skyddat boende
med ett godkant tillstand av IVO for 8 vuxna samt 8 st
medfdljande barn. Inbrottslarm och brandlarm via Securitas, samt
kameror runt fastigheten.

Markplan bestar av kontor med pentry, samt dusch och sovrum
for personal.

Vaning ett ar pa ca 200 kvm med 5 st sovrum, dusch, wc, stor
kdk samt vardagsrum och en storre utvandig balkong.

Vaning tva ar aven den pa 200 kvm och erbjuder 5 sovrum varav
ett anvands till sovande personal. Tva badrum med dusch,
tvattmaskin och torktumlare finns i ett utav badrummen. Har finns
ett stor kdk samt ett rymligt vardagsrum.

En likadan utvandig balkong/altan som finns utanfér entréplan.

Entréplan som &ven den ar pa ca 200 kvm har &ven en lagenhet
pa 65 kvm med ingang fran framsidan. Den har varit en
tranings/utslussnings lagenhet for verksamheten skyddat
boende.

| kéllaren finns gym , spabad/dusch, wc, tvattstuga och ett stort
rum pa ca 25 kvm som har anvands till personalmoétes rum. Fran
detta rum finns aven en utgang, kallaren &r under hela
fastigheten och ar fullt uppvarmd.

Ute pa tomten som ar en tradgardstomt med frukttrad och
barbuskar finns aven en grillkata som inrymmer ca 20-25
personer, genom aren har det héallits personalmoten dar samt
mysiga grillkvallar.

Till fastigheten kér man in pa insidan via en grind och parkerar
bilarna, dar ar aven en ingangen till personal samt entrévaning
finns helt insynsfritt, med en underbar baksida fér gemenskap
med en uteplats under tak.

Fastigheten kan passa som generationsboende eller som ett
familjehem.

Med sina 11 st sovrum, 2 stora kdk och 5 duschar, spabad samt
badkar pa vaning 3 sa ar méjligheterna stora.

Finns majlighet att hyra ut lagenheten som ligger med ingang
fran framsidan. Lagenheten om tva rum & kdk omfattar 65 kvm.
Lokalen/lagenheten har tidigare varit frisdrsalong.

Vattenburen varme med fjarrvarme. Flerbilsgarage och carport.

Ring Fastighetsméaklare Peter Larsson fér mer information
070-511 15 11
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Adress
Kyrkvagen 6 Ostervala,

Pris
4 500 000 kr

Byggnad

1, 3 plan med kallare, 1932

Ovrigt info

Flerbostadshus med idag 3 I&genheter, en lokal i markplan samt
kallare.

Hela bostadshuset ar idag tomt da nuvarande agare hade planer
pa ett behandlingshem men nu har andrat sina planer och
bestamt sig for att avyttra fastigheten igen. Under tiden har
nuvarande agare tittat pa majligheterna att andra interioren till 6
ldgenheter enligt bilagda planritningar. Aven kallardelen kan
hyras ut vid behov likval aven garageplatser och carport.

Renoveringar

Bostadshusets fasad/exterior dven som garagelanga och évriga
byggnader malades helt 2024. Alla fasader och snickerier ar val
underhallna saledes.

Alla fonster utbytta 2014-2015

Taxering
Fastighetsbeteckning
Hov 64:1

Inskrivningar
Byggnadsplan (1957-02-12)

Ekonomi
Uppvarmning: 58 000 kr
El:32 680 kr

Vatten & Avlopp: 16 779 kr
Renhallning: 3 878 kr
Forsakring: 22 000 kr
Totalt

133 337 kr/ar

Forbruk: 12 000 kWh
Pantbrev/inteckningar
2635 000 kr

Omgivning

47 km fran Uppsala och 12 mil frdn Stockholm.

Mycket nara allmanna kommunikationer till och fran Uppsala.
Avstandet till Uppsala ar ca 47 km och restid med allménna
kommunikationer ar ca 50 minuter.

Fastigheten ligger i korsningen med lansvag 272, dvs "Tidernas
Vag" och Kyrkvagen med exponeringsfasaden mot Kyrkvagen.
Ostort och ogenerat lage pa innergarden med tradgardsyta.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.



Valkommen till Maklarcentrum Ostervala

Valkommen in till oss pa Maklarcentrum Ostervala, Uppsala och Vasteras. Vi finns har for dig om du behéver radfraga
om fastigheter, bostader eller din kommersiella fastighet.
Vi som jobbar pa Maklarcentrum har tillsammans 6ver 75 ars erfarenhet pa omradet. Valkommen in!

Miklarcentrum Ostervala
Box 58

740 03 OSTERVALA
0292-10204
rolf@maklarcentrum.se
www.maklarcentrum.se
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