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VALVET PRESENTERAR

KALLSTORPS GARD 2262

Skansk gardsidyll - blivande hastgard pa fantastiskt lage

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Kéllstorp 1:13
Adress: Kallstorps gard 2262, 268 90 Svalév
Omrade: Svaldv

Kommun: Svalév

Skattesats: 32.21

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1909. Totalrenoverad och utbyggt
2024

Storlek: Boarea 283 m? och biarea 30 m2.
Areauppgifter enligt séljaren (Taxerad
boarea 42 m2 och biarea 30 m?)

Antal rum: 10 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 2 339 m? (pagéende markreglering,
kontakta maklare for mer information)
Gras och &ng

Parkering: Tva bilgarage samt
biluppstaliningsplats

Uteplats: Veranda

Vatten/avlopp: Enskilt vatten. Enskilt avlopp
nyinstallerat

Uppvéarmning: Luft/vattenvérmepump

Agare: Leif Géran Andersson

BYGGNAD

Stomme: Sten och tré
Bjalklag: Tra

Fasad: Puts och trapanel
Tak: Tegelpannor
Utvandigt platarbete: Plat
Fonster: 2-glasfonster isoler
Grundmur: Betong

Grund: Betong

Ventilation: Mekanisk till och franluft
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovriga byggnader: Lusthus i tr3, el
indraget, stengolv, papptak

RENOVERINGAR
2024 Totalrenoverat inklusive nytt aviopp

INSKRIVNINGAR
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanlédggning: Svaldv kéllstorp

ga:1 dndamal: Vagar
Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 769 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde
392 000 kr, mark 377 000 kr.

Vérdear: 1929

Inteckningar: Det finns inga pantbrev

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna &r ej angivna da ingen bott

i fastigheten.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






KALLSTORPS GARD 2262

ALLMAN BESKRIVNING

Inbaddat bland Skanes béljande falt och
angar ligger detta vackra 1 Y2-planshus, dar
varje detalj valts med omsorg for att skapa
en harmonisk och tidl&s atmosfar.

Just nu genomgar fastigheten en
fastighetsreglering som innebar att garden
kommer att fa cirka 2 hektar mark i direkt
anslutning till huset. Perfekt for dig som vill
bedriva hastverksamhet eller bara njuta av
ett lantligt liv med extra utrymme.

Nar du kliver in mots du av en ljus och
inbjudande hall som leder vidare till ett
vardagsrum déar en Sppen spis sprider varme
och bidrar till den hemtrevliga kanslan. Det
luftiga koket, med stora fonsterpartier at
flera vaderstreck, bjuder in bade dagsljus
och naturen utanfor. Har finns tva badrum,
ett med dusch och ett med badkar, vilket ger
en extra dos vardagslyx. Genomgaende
klinkergolv och smakfulla gra panelvaggar i
kdk och hall ger hemmet ett stilrent och
sammanhallet uttryck. Pa nedre plan finns
dven ett stdrre sovrum som kan delas av till
tva mindre vid behov.

En rymlig groventré leder till ett
dubbelgarage med tva carportar. Detta
utrymme var ursprungligen ett stall — vilket
det kan aterstéllas till om man sa dnskar.

Pa Gvervaningen, som nas via tva separata
trappor, méts du av fyra rejéla sovrum med
genomgaende parkettgolv, ytterligare tva
badrum och ett generdst séllskapsrum, dar
det dven finns mojlighet att installera ett
mindre pentry. Har uppe badar rummen i ljus
tack vare de vackra fonstren, som dessutom
bjuder pa en storslagen utsikt 6ver det
skanska landskapet.

Med den pagéaende fastighetsregleringen far

du méjlighet att fullt ut utnyttja de cirka 2
hektaren till hastgard eller annan
verksamhet. Ett hem med séllsynt
kombination av modern komfort och lantlig
charm — en plats dar bade 6ga och sjal kan

finna ro under manga ar framover.

BOTTENVANING

ENTRE
Gra klinker, putsade vaggar och gra panel pa

véggar, vitmalat tak

VARDASRUM/BIBLIOTEK
Parkettgolv i ek, ljusgra putsade vdggar och

gra panel pa véggar, vitmalat tak, kamin

GAST WC
Gra klinker pa gol och ljusgra kakel pa
vaggar. Dusch, wc, vit kommod.

(Inkommande ror)

KOK/MATSAL

Gra klinker, beigeputsade vaggar och gra
panel pa vaggar, vitmalat tak. K&k fran IKEA
med gra slat lucka, vit marmorerad
granitkeramik bankskiva. Kyl, frys, ugn,

mikrovagsugn, spishéll, flakt

ORANGERI
Marockansks klinker, beige putsade vaggar
och gra panel pa vaggar, vitmalat tak,

infallda spotlights

ALLRUM/HALL

Beige klinker, putsade vaggar som &r
gronmalade, vitmalat tak med infalld

belysning, trappa upp till ovanvaning

SOVRUM

Beige klinker, putsade véggar som ar
gronmalade, vitmalat tak med infalld
belysning. (Detta sovrum &r férberett for att

dela av till tva sovrum)

BADRUM
Beige klinker pa golv och véggar, vitmalat
tak med infalld belysning. Badkar, wc, grén

kommod, spegel med belysning

TVATTSTUGA/GROVENTRE

Beige klinker, putsade véggar som ar
gronmalade, vitmalat tak med infalld
belysning, utgang, férberett for att installera

maskiner och inredning

TEKNIKRUM
Beige klinker, putsade véggar som ar

beigemalade, vitmalat tak

GARAGE
Betongplatta, dubbel garage, ingang fran
garage till huset

OVERVANING

ALLRUM

Ekparkett, forberett for att bygga ett pentry,

gré malade véggar, vitmalat tak

BADRUM
BIa klinker pa golv, vit kakel pa véaggar,

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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vitmalat tak med infalld belysning

SOVRUM 1
Ekparkett, grd malade vaggar, vitmalat tak

SOVRUM 2
Ekparkett, gra malade vaggar, vitmalat tak

ALLRUM
Ekparkett, grd malade vaggar, vitmalat tak

SOVRUM 3
Ekparkett, gra malade vaggar, vitmalat tak

SOVRUM 4
Ekparkett, grd malade vaggar, vitmalat tak

BADRUM
Gra klinker och vit kakel pa vaggar, vitmalat
tak med infélld belysning, dusch, we, dubbel

gra kommod, takfonster

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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0721-64 16 16

kunskap..

Jeanette Borg Thunqvist

Fastighetsmaéaklare

jeanette.borgthunqvist@valvet.se

Genom det férsta kundmotet skapas bade relation och fértroende —
grunden for att fa sélja en bostad. Det forsta intrycket gar aldrig att gora
om, och darfor ar det viktigt for mig att leverera pa hégsta niva fran
forsta stund till avslut. Jag strévar alltid efter att ge det dér lilla extra och
lagga tid pa varje affar. Varje bostadsforsélining ar unik, och att sélja
handlar inte bara om sjélva férsaljningen — det handlar om att gora det
pa basta satt for alla parter genom personlighet, bemdtande och

Jag har last till fastighetsméaklare genom FEI féretagsekonomiska institut i
Malmd. Jag har dven last till Feng shui konsult genom Nordic School of

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska
stdmma dverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdéparen,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte gdras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som képaren inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 &r. KOPARENS
UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersodka fastigheten
brukar kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa
koparens undersdkning ar langtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste kdparen &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgédngliga utrymmen. Séarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
dverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning.
Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgodra en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.
Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for
fel

och brister, som kdparen borde ha réknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdékning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och

pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering. ANLITANDE AV
BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlaggande undersdkningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koéparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgadngspunkt att den undersdkning
koparen gor eller |ater géra, ska ske foére kopet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och daref-
ter

pa det satt kontraktet da foreskriver, ska f& dberopa
upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det forekommer att saljaren
infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksad av stor vikt att kdparen da
tédnker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess

helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kéoparens



undersodkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
for

beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &nda sadga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta
foljer av koparens ratt till skadestadnd pa grund av séljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar

svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det ar séledes i saljarens eget intresse, att
han upplyser kédparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrihet rédder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta ar d& saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Séaljaransvarsforsakring Genom séaljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom forsakringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sékerstélls via
forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en
trygghet for bade séljare och kopare.
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