AVAGEN 32
NYNASHAMN

HUS HEM

PA SODERTORN



Lidatorp - ett moderniserat Bullerbyn!

Lidatorp och Avéagen 32 vars ortbeteckning lyder Osmo, finner Ni strategiskt placerat mellan Nynashamn och Osmos
karna. Belagen i en harmonisk och lummig miljé omsluten av skogspartier och gronskande falt, ar det svart att finna ett

mer barnvanligt omrade.

Ansvarig méaklare:

Robin Oxelmark
Fastighetsmaklare

072-253 72 32
robin@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.650.000 kr
124 m?

0 m?

5 rok

360 m?
2006

Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Detta smakfullt planerade kedjehus om 5 rum och kok erbjuder
en valkomnande och genomtankt boendemiljo for hela familjen.
Har finns tva badrum, ett pa varje plan, och en trivsam
planlésning med bade umgéangesytor och privata retratter.

Pa entréplanet méts du av en inbjudande och ljus hall med en
praktisk kladkammare rakt fram. Vidare till vanster finner Ni det
stilfulla kdket fran 2016 med 6ver- och underskap,
tillfredstallande bankyta for kocken och bagaren att jobba ostort,
nedfalld diskho i rostfritt stal, spishall ovan inbyggd ugn,
koksflakt, inbyggd mikrovagsugn, integrerad diskmaskin samt kyl
och frys som ar fran 2019. | 6ppen planlésning mot koket finner
Ni gott om plats fér en matgrupp till hela familjen. | anslutning till
koket finns tvattstugan med tvattmaskin och torktumlare, tvattho
och tvattbank med underliggande skap samt
franluftsvarmepumpen.

Vidare har Ni under trappen ytterligare ett praktiskt
férvaringsutrymme/forrad som i omradet ar fa férunnat, ni har
badrum ett av tva med kaklade vaggar, och plastmatta i sober
ton, duschhdrna med valvda glasdorrar, kommod, spegelskap
samt vadringsfonster.

Vardagsrummet med platsbyggda skap som snyggt ramar in en
given plats for mediacentret. For den som vill ha en mysig
lashorna eller ytterligare en plats for gemenskap finner Ni
utrymme till forfogande aven for detta. Helglasade altandorrar
leder Er ut till baksidan och altanen som delvis &r under tak och
delvis med pergola. Tradgarden — perfekt for dagar i gott
sallskap, for dig som har gréna fingrar och dnskar plats for att
odla eller bara for harliga lekstunder for dom sma.

Pa overvaningen finns fyra rum — varav tre anvands som sovrum
och ett som kontor. Har finns mdjlighet att skapa ett extra
sovrum/gastrum eller ett allrum for barnen. Master bedroom
erbjuder dessutom en egen walk-in-closet med vagghangda
hyllplan och underliggande kladstanger. Det renoverade
badrummet fran 2020 ar ett smakfullt blickfang, har med kakel
och klinker, vagghangd wc, duschvagg i industriglasstil, kommod,
badrumsskap, badrumsspegel, golvvarme samt vadringsfonster.

Kortinfo:

- 2022: Laddbox till elbil.

- 2020: Badrum 6vervaning renoverat.
- 2020: Nytt forradstak (stora forradet).
- 2020: Ny ytterdorr.

- 2019: Kyl & frys.

- 2019: Tvattmaskin.

- 2019: Altan, altantak samt pergola (baksida).

- 2018: Torktumlare.

- 2018: Ny franluftsvarmepump Nibe Fighter F370.
- 2018: Altan med inbyggda spotlights (framsida).

- 2018: Markis baksida.

- 2016: Kbk med vitvaror.

- 2016: Elektrisk markis framsida.

- Fiber via gruppanslutning (tas dver av kopare).

- Grusad uppfart med plats for flera bilar.

- Carport.

- Tva forrad pa tomten (baksidan).

- Lekplats pa faltet mellan husen.

- Hemlarm mdjligt att dverta efter Gverenskommelse.
- Yale doorman Ias.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Nynashamn Lidatorp 1:100
Avagen 32 14891 Osmo. Belagen i Nyndshamn kommun.
Skattesats 32,523.

Storlek

Boarea 124 m?, biarea ca 0 m2.

Taxeringsinformation

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om
denna ar vasentlig for koparen.

Pris
3.650.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Kedjehus
Byggnadsar: 2006
Byggnadstyp: 2-planskedjehus

Byggnadssatt

Grund: Krypgrund pa betongplatta. Stomme:
Tra,lecasten,betong. Fasad: Tra. Takbekladnad: Betongpannor.
Fonster: 3-glas isoler. Ventilation: Mekanisk franluft med
atervinning.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Nynéashamn lidatorp ga:1 andamal:
Vagar, Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning,
Grénomraden, Kvartersanlaggning, Ovrigt
Gemensamhetsanlaggning: Nyndshamn lidatorp ga:2 andamal:
Radio- TV och/eller tele

Planbestammelser: Vattenskyddsomrade (2019-06-12)
Detaljplan (1999-02-03)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.481.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.943.000 kr, mark 538.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2006.

Pantbrev
Det finns 5 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 125 000 kr.

Driftkostnad

, Forsakring 6.000 kr, Vatten/avlopp 12.000 kr, Renhallning 292
kr, Samfallighet 6.996 kr och Hushallsstrém 22.000 kr.

Summa arskostnad 47.288 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10425 kr/
ar.

Basutbud for tv/bredband ingar i samfallighetsavgiften (583 kr/
man).

Uppvarmning ar inkluderad i El.

Obs! Laddning av elbil pa ca 2000 mil motsvarande ca 4600
kWh &r bortraknat fran elférbrukningen.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump med vattenburna
radiatorer. Elektrisk golvvarme badrum 6verv. Elleverantor:
Fortum

Energiférbrukning: 11.000 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 90 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/Internet

Fiber via gruppanslutning (tas éver av kdpare)

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Eddie Hassan Léwenborg och Ellinor Lowenborg
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Entréplan Ovre plan

ALTAN \

ALTAN UNDER TAK PERGOLA

ALLRUM/SOVRUM
VARDAGSRUM

CARPORT =

Ej skalenlig, avvikelsar kan firekomma Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Hus o Hem pa Sodertorn

Hus o Hem pa Sodertorn
Fredsgatan 12

149 30 Nynashamn
08-520 271 50
info@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se
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