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Fantastisk etagelagenhet med egen entré!

Véalkommen till Kyrkogatan 11U!

Nu finns mojligheten att foérvarva en fantastisk lagenhet i Brf Tunafors attraktiva byggnader. For att komma in i bostaden
gar man via en egen entré med uteplats som rymmer plats for utemdébler och grill! Val inne erbjuder bostaden tva plan
fordelat dver fyra rum och kok varav tre sovrum. Boytan uppgar till hela 104 valplanerade kvadratmeter varav 13 av dem
ar pa overvaningen som dessutom erbjuder a-utsikt. | Iagenheten finns manga spektakulara detaljer att lagga marke till,
bland annat vackra takfénster som skanker bostaden vackert ljus aret om, slaende takhdjd om sex meter och vackra
takbjalkar som vittnar om husets vackra haftiga historia. Pa entréplan finner man ett modernt kdk, vardagsrum med stora

fonsterpartier ut mot parken, tva rymliga sovrum samt tva toppmoderna helkaklade badrum.

Till lagenheten hor aven ett forrad samt sa ingar bredband via fiber i manadsavgiften.

Extra kontaktperson

https://malardalensbostadsbyra.se/

Elin Ohman Christopher Skéldin
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare
0709788701 0709788700
elin@malardalenbostad.se Christopher.skoldin@

malardalenbostad.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.795.000 kr
5.103 kr/man.
104 m?

0m?

4 rok

1av2

Hiss finns e;j.
BRF Tunafors |
Eskilstuna
1870

Efter
overenskommelse.

Etageléagenhet med dppet i nock,
takfonster och egen entré. Héar ar
det bara att flytta in och njuta av
att bo i en av Eskilstunas finaste
lagenheter!






- INTERIOR -

Entréhall

Valkommen in!

Ljus och rymlig hall som nas via en egen pampig entrédorr med
vackert sprojsade fonsterpartier. Har finns majlighet for saval
familj som gaster att hanga av sig ytterkladerna intill ytterdorren.
Ytterligare forvaringsmajlighet finns i en kladkammare langre in i
bostaden.

Kok och vardagsrum

Rymligt och valutrustat k6k med stilrena vitvaror och stor 6ppen
yta. Har erbjuds praktiska och vélplanerade ytor med bra
arbetsyta och gott om forvaringsmoéjligheter i skap och lador.
Stilrena slata luckor som passar perfekt till det vita kaklet. Oppen
planlésning med slaende takhdjd vid matplats och vardagsrum.
Har finns ocksa vackert ljusinslapp via de stora fonsterpartierna
som vetter mot parken och an samt de gedigna takfonstren. Har
finns gott om plats for ett gediget middagsbord samt soffgrupp
med tillhérande tv-mdébel. Har kan du njuta av kvallens program
pa tv:ien samtidigt som du lutar dig tillbaks i soffan och tittar ut
Over vackra Eskilstunaan precis utanfor fonstret!

Sovrum 1

Bostadens forsta sovrum finner man till hdger om entrén och
erbjuder plats for sang, sangbord och skrivbordsmobel. Rummet
lampar sig ocksa perfekt som hemmakontor. Via ett stort fonster
ut mot uteplatsen slépps ett rogivande ljusinslapp in.

Foraldrasovrum

Foraldrasovrummet nas via vardagsrummet och ar trivsamt
belaget med utsikt mot parken och an! Har finns plats for en
dubbelsdng med tillhérande séngbord samt bra
férvaringsméjligheter i garderob.

Stora badrummet

Modernt och rymligt helkaklat duschrum i sober fargsattning. Har
erbjuds golvvarme, handdukstork, egen tvattavdelning med
tvattmaskin och torktumlare, tvattfat pa kommod, vagghangd wc
och dusch med duschvaggar i transparant glas.

Lilla badrummet
Helkaklat gastbadrum med golvvarme, tvattfat pa kommod,
vagghangd wc, badkar och dusch.

Overvaningen

En trappa upp nas bostadens tredje sovrum med gott om plats
for en dubbelséng med tillhérande sangbord. Har erbjuds ocksa
en rogivande a-utsikt lika vacker att vakna upp till en
sommarmorgon som en snoig vinterdag!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.103 kr/man.

Storlek

Boarea 104 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Enligt mé&klarbild.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 5102
For folkbokforing: 1002

Adress
Kyrkogatan 11U, 63219 ESKILSTUNA. Belagen i Eskilstuna
kommun. Skattesats 33,127.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 2
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1870

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 262 kr/man; , hushallsstrdm 160 kr och vatten/
avlopp 102 kr. El, varm- samt kallvatten debiteras kvartalsvis via
féreningen enligt individuell matning och férbrukning.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i foreningen ar 1.5301 %. Uppgift om andel av arsavgift
har ej gatt att fa fram.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 454.817 kr.
Beraknad indirekt nettoskuld baseras pa varden fran
rakenskapsaret 2022.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Nej

Uteplats:Ja

Parkeringsplats:Nej

Foéreningen har 37 parkeringsplatser utomhus som kan hyras for
300 kr/man utan el. Ytterligare 11 stycken finns med el som kan
hyras for 400 kr/man. Féreningen har dven 16 carportplatser

som kan hyras for 600 kr/man. Till parkeringsplatserna och till
carportplatserna tillampas ett separat kdsystem.

Bostadsrattsforening

BRF Tunafors | Eskilstuna. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 77 st Igh varav 0 st hyresratter och 1 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Avgifterna héjdes
2025-01-01 med 11 %.

Inga planerade avgiftshojningar efter det.

Kommande/gjorda renoveringar:
Helt ombyggd fastighet 2014-2015

Gardsplats/Innergard

Gemensamma utrymmen

Foéreningen har en bokningsbar lokal som kan hyras av
féreningens medlemmar.
Gastlagenhet/lokal finns att hyra.

Bilplats

Foéreningen har 16 st carportplatser varav 6 stycken med
laddbox samt 47 st parkeringsplatser varav 14 av dessa
parkeringsplatser ar utrustade med laddbox for elbil. Separat
kosystem tillampas.

https://tunafors.bostadsratterna.se/
parkeringarin-och-utfart-pa-garden

Foéreningen har 37 parkeringsplatser utomhus som kan hyras for
300 kr/man utan el. Ytterligare 11 stycken finns med el som kan
hyras for 400 kr/man. Féreningen har aven 16 carportplatser
som kan hyras for 600 kr/man. Till parkeringsplatserna och till
carportplatserna tillampas ett separat kosystem.

TV/Internet

Bredband (fiber/LAN) finns anslutet och ingar i manadsavgiften.
Tv-grundutbud och bredband 100/100 mbit/s ingar i avgiften.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Annica Maria Lange och Rainer Jaakko Johannes Hietalahti
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Malardalens Bostadsbyra

Vi pa Malardalens Bostadsbyra erbjuder er en personlig och skraddarsydd maklartjanst utifran dig och dina behov.

Var malbild &r att bidra till en tryggare bostadsmarknad dar bade séljare och kdpare kanner sig sékra i sina
bostadsaffarer fran forsta motet med oss till att bostaden ar sald och képarna har fatt nycklarna till sitt nya hem.

Vi ar tre etablerade maklare med manga ars erfarenhet och ett kopstarkt kundregister. Ger du oss ditt fortroende kommer
vi forvalta det med stérre noggrannhet och kvalitet an nagon annan. Vi kommer alltid anpassa uppdraget efter dig och gar
inte efter standardmallar. Genom att vi ar fristdende kan vi ta alla beslut tilsammans med vara kunder och utforma

bostadsaffaren helt utifrin deras specifika forutsattningar.

Att formedla bostader ar ett hantverk som kraver stor omsorg, kunskap och lyhérdhet. Vart mal ar att dvertraffa dina héga

forvantningar.

Varmt valkomna till vart kontor pa Skogstorpsvagen 40, dar vi garna berattar mer om vad vi kan erbjuda er!

Elin, Isa, Christopher och Hilda

Malardalens Bostadsbyra.

Maélardalens Bostadsbyra
Skogstorpsvagen 40
632 29 Eskilstuna

elin.ohman@malardalenbostad.se
https://malardalensbostadsbyra.se/
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MALARDALENS
BOSTADSBYRA

DIN FASTIGHETSMAKLARE

| HTTPS://MALARDALENSBOSTADSBYRA.SE/ | SKOGSTORPSVAGEN 40 ESKILSTUNA



