VALVET PRESENTERAR

WRANGELSGATAN 26, HELSINGBORG



VALVET PRESENTERAR

WRANGELSGATAN 26

Genomgaende vaning med balkong

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Adress: Wrangelsgatan 26,
254 40 Helsingborg

Kommun: Helsingborg
Omrade: Tagaborg
Skattesats: 31.66
Vaningsplan: 3 av 5.

Hiss: Hiss finns.

LAGENHET
Lagenhetsnummer: 1014
Upplatelseform: Lagenhet
Byggar: 1963

Storlek: 92 kvm. Enligt
bostadsrattsféreningen
Antal rum: 4

TV/Internet: Tele2

Nuvarande dgare: Diana Bjorklund

EKONOMI

Manadsavgift: 5 953 kr/méan. inkl. varme/
vatten/kabel-tv/fiber

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Andel i féreningen: 3.273 %.

Andel av arsavgift: 3.5 %

Pantsattning: Pantsatt.

Indirekt nettoskulds&ttning: 1 083 705 kr.

Enl. arsredovisning 2024

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 950 kr/mén.

(elférbrukning och hemférsakring)

FORENING

Férening: BRF Morgonstjarnan 11
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Akta/Ozkta forening: Akta

Allmant om féreningen: Foreningens
fastighet Morgonstjarnan 11 férvarvades
2013. Fastigheten inrymmer 29 st lagenheter

samt garage med 37 garageplatser.

Org. nr: 769626-4352

Antal Igh: 29

Energideklaration: Utford
Energiklass: E

Energiprestanda: 146 kWh/m? gjord
2019-10-16.

Uppvarmning: Fjarrvarme
Féreningens ekonomi: Inga beslutade
avgiftsférandringar.

Ovriga utrymmen: Kallarforrad, tvattstuga
och cykelrum.

Renoveringar:

Tak 2015

Fonster 2017

Vattenstammar 2017

Inkommande vattenstammar 2018
Uteplats: Balkong i vasterldge
Bilplats: M&jlighet till parkeringsplats i
garage 625 kr/man

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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WRANGELSGATAN 26

Rymlig och smart planerad 4:a i en mycket
vélskott bostadsrattsforening med tillgang
till garage i huset. Lédgenheten ar
genomtankt in i minsta detalj, vilket skapar
ett trivsamt och funktionellt hem fér hela
familjen. Den &r beldgen pa tredje vaningen
och bjuder pa ett generdst ljusflode, tre bra

sovrum och ett luftigt vardagsrum med

utgang till en stor balkong i soligt vasterlage.

Har finns bade ett frascht badrum och en
extra gasttoalett — perfekt fér vardagslivet.
Kéket &r stilrent renoverat med ljusa ytskikt,
rostfria vitvaror och en elegant bankskiva i
granit. Matplatsen intill gér koket komplett.
For den som &nskar finns garageplats att

hyra, bekvamt beldgen i samma byggnad.

Tagaborg &r ett attraktivt omrade som
kombinerar narhet till natur och hav med
stadens utbud av butiker, restauranger och
skolor. Har bor du med allt du behéver inom
rackhall - fran grona parker till salta dopp,

bara en kort promenad bort.

HALL

Klinkergolv, garderober samt kladkammare.

KOK

Vit kdksinredning (renoverad 2024) med
béankskiva i granitsten. Klinkergolv. Spishall/
ugn (Bosch -10), ugn Kyl/frys (Bosch -10),
diskmaskin (Bosch -22).

SOVRUM 1
Parkettgolv

SOVRUM 2
Parkettgolv

SOVRUM 3
Parkettgolv. Garderobsvagg.

VARDAGSRUM
Parkettgolv.

BADRUM
Kakel och klinker. Dusch, handfat med

spegelskap och wc.

TOALETT

Klinkergolv och delvis kakel, handfat och wec.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SOVRUM

VARDAGSRUM

SOVRUM SOVRUM

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,



0701-44 16 16

slutresultat.

Bobbie Donander

Fastighetsmaéaklare / Partner

bobbie.donander@valvet.se

Med snart 20 ar i fastighetsbranschen har jag haft férmanen att hjélpa
manga manniskor genom nagra av livets storsta affarer. For mig handlar
mékleriet inte bara om siffror och kontrakt, utan om att skapa trygghet,
fértroende och ett lugn genom hela processen. Jag &r noggrann,
tillgénglig och djupt engagerad i varje uppdrag jag tar mig an. Genom
att lagga stor tid och omsorg pa varje affar skapar jag basta mdjliga
férutsattningar for en smidig process, ndjda parter och ett starkt

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far gdra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
moéjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersodka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaéarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka séddan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.
Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kodparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrédn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdkningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ockséd noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsférsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.




VALVET MAKLARFIRMA
PREMIUMMAEKLARE SEDAN 1991



