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Lassmyravagen 3

Valkommen till Lassmyravagen 3 i eftertraktade Landfjarden. Tva uppfarter valkomnar med plats for flera bilar och leder
dig till en stor tomt med vacker natur in pa husknuten, har med ett traédgardsland samt appeltrad tillsammans med stora
ytor fér den som ar gron om fingrarna och alskar att skapa och odla, men samtidigt vill Iamna plats at livliga barnaktiviteter
med studsmatta, boll och kubbspel. Efter en lang dags aktiviteter finner Ni den givna platsen for att koppla av med nara
och kara pa, den val tilltagna altanen pa hojden, som ligger i ett fantastiskt harligt I1age med sol dag som kvall. Fér den
som dnskar en mer svalkande tillvaro finner ni altanen vid entrén, redo att nyttjas under solens starkaste timmar.Val inne
finner Ni en valkomnande entré/hall, en gedigen och inbjudande matplats med eldstad/insats, kok i tidldsa materialval, tva
sovrum, stort vardagsrum med fonster i tva vaderstreck samt ett badrum. | souterrangplan finner Ni ett badrum/tvattstuga
samt ett hobbyrum. Hobbyrummet far tankarna till att direkt vilja utforska maojligheterna till att skapa ett kontor, gastrum
eller tonarsrum, har smidigt med egen entré for att komma och ga som man vill.

Ansvarig méaklare:

Robin Oxelmark
Fastighetsmaklare

072-253 72 32
robin@hushemsodertorn.se

hushemsodertorn.se



Utgangspris:
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.750.000 kr

116 m?

43 m?

4 rok

2801 m?

1961

Efter bverenskommelse.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Pa tomten finner Ni dven en gaststuga om ca 20 kvm med entré/
hall, allrum med braskamin samt ett sovrum. En friggebod/
snickarbod samt en redskapsbod. Varfor inte kika pa mojligheten
till att skapa ett generationsboende eller att ha féretaget
hemma?En lantlig parla for dig som énskar att komma bort fran
storstadslivet men samtidigt vill ha komforten av att enkelt ta sig
till motorvagen vidare mot Stockholm eller Nynashamn.Kontakta
ansvarig maklare fér mer information!

- Solceller installerade pa taket 2023.

- Laddbox 11kW fér elbil/laddhybrid med lastbalanserare
installerad 2021.

- Tva uppfarter med plats for flera bilar.

- Fasaden tillaggsisolerad 2019.

- Farstukvisten byggdes 2019.

- Fiber installerad.

- Plejdsystem for fjarrstyrning av belysning m.m.

- Alla fonster pa entréplan i huvudbyggnaden ar bytta i omgangar
mellan 2011-2019/2020 .

- Ny insats i eldstaden 2018.

- Skorsten renoverad 2023.

- Vattenburen golvvarme i bada sovrummen, kdket och matplats
samt entréhall. Samtliga har eget varmereglage.

- Nytt kok 2013.

- Vedspis 2016.

- Majoriteten av elen ar bytt i huvudbyggnaden.

- Altan fran 2019. Altan baksida férberett for pool med bl.a.
framdragen el.

- Badrum entréplan fran 2000 med elektrisk golvvarme.

- Gasthus om ca 20 kvm med braskamin.

- Elpanna bytt 2013.

- Luft/-luftvarmepump 2016.

- Tak 1996.

- Fastigheten forvarvades 2010.

- Osmo batklubb finns i naromradet fér den batintresserade.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Nynashamn Kolbotten 1:57
Lassmyravagen 3 14893 Landfjarden. Beldgen i Nyndshamn
kommun, férsamling. Skattesats 32,523.

Storlek

Boarea 116 m?, biarea ca 43 m2.
Saljarens information

Enligt taxeringsuppgifterna: 96+ 43 kvm.
20 kvm gaststuga.

Se vidare kommentar under Ovrigt.

Pris
4.750.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1961

Byggnadstyp: 1-plansvilla i souterrang

Ovrigt
Den kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse bor
lata méata upp bostaden fore kopet.

Byggnadssatt

Grund: Krypgrund med trabjalklag Betongplatta pa mark.
Stomme: Tra. Fasad: Trapanel. Takbekladnad: Sadeltak med
plat. Fonster: 3-glas isolerfonster 2-glas kopplade.. Ventilation:
Sjalvdragsventilation. Franluftsflakt i badrummen samt under
trappan vid hydroforen/vattenpumpen..

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp.

Enskilt avlopp- slamférdelare, sluten tank och markbadd.
Lansstyrelsen i Stockholms lan har beslutat att Nyndshamns
kommun senast den 31 december 2029 ska bygga ut
kommunalt vatten och avlopp i Landfjarden. Enskilt vatten aret
om. Enskilt avlopp.

Enskilt avlopp- slamférdelare, sluten tank och markbadd.
Lansstyrelsen i Stockholms lan har beslutat att Nynashamns
kommun senast den 31 december 2029 ska bygga ut
kommunalt vatten och avlopp i Landfjarden. Obs! vanligen
kontakta Nynashamns kommun for vidare information och ev.
uppdateringar gallande arendet. Vid fragor eller kontroll av
status/ ev. forandringar i arendet rekommenderas att kontakta
Nynashamns kommun.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Nyndshamn kolbotten ga:1
andamal: Vagar

Planbestammelser: Byggnadsplan (1959-11-28)

Ekonomi
Taxeringsvarde 3.284.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvérde 1.870.000 kr, mark 1.414.000 kr. Typkod 220,

Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1961.

Pantbrev
Det finns 4 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 954 000 kr.

Driftkostnad

, Forsakring 8.426 kr, Vatten/avlopp 3.000 kr, Renhallning 2.778
kr, Sotning 417 kr, Samfallighet 1.966 kr och Hushallsstrém
17.400 kr.

Summa arskostnad 33.987 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 11 093
kr/ar.

Vagavgift och sndrdjning ingar i vagsamfalligheten.

EL: Uppvarmningen ar inraknad i elen.

El och natavgifter ar efter att elbilens férbrukning ar bortraknad.
Arsférbrukning el 2024 totalt: 17622kWh (Inklusive elbil)
Produktion solel 2024: 7129,3kWh

V/A: Avser slamtémning 2ggr pa slutna tanken, 1 gang pa
slamavskiljaren/gravatten.

Renhallning: Avser sophamtning 14-dagarstémning.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta méaklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Luft-luftvarmepump, Insatskassett,
El-panna, Vedspis. Elleverantor: Greenly
Energiférbrukning: 9.274 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 94 kWh/m? per ar.
Energiklass: D

TV/Internet
Fiber

Ovriga byggnader

Gasthus om ca 20 kvm byggar 2002 (2006 enligt
taxeringsuppgifterna). Friggebod/snickarbod samt redskapsbod.
Aldre utedass.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Fredrik Brunn
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e!an,jmf metHeslut i lantmaterihandlinga Lantméteriet

T 4 Kartredovisningen har infe rattsv

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran veridigheten.

ALTAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersdka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och
utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att

skriva avtal s& snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste
du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.
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Hus o Hem pa Sodertérn
Fredsgatan 12

149 30 Nynashamn
08-520 271 50
info@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se
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