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Lantligt med manga forutsattningar!

Lantlig idyll med laga driftskostnader, stor tomt och fantastiska méjligheter — endast 8 mil fran Stockholm

Dréommer du om lugnet pa landet, stora ytor och friheten att skapa ditt eget paradis? Da har du hittat ratt. Har vantar en
valskott fastighet pa hela 5 519 kvm dar du kan njuta av naturen, odla, ha djur, bedriva verksamhet eller helt enkelt leva
ett lugnare liv — samtidigt som Stockholm, Strangnas och Mariefred finns inom bekvamt pendlingsavstand.

Har ar de stora investeringarna redan gjorda. Under 2025 foérsags byggnaderna med ny panel och nymalade fasader,
vilket ger ett mycket valvardat intryck och minimerar underhallsbehovet under lang tid framover. En stor férdel ar ocksa
att kommunalt vatten och avlopp redan ar betalt och framdraget till tomtgransen.

Varmt valkommen att uppleva denna unika fastighet pa plats.

Jeanette Karlsson
Fastighetsmaklare

070 - 620 91 99
jeanette@tegnerlunden.se
www.tegnerlunden.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.700.000 kr

100 m?

70 m?

3 rok

5519 m?

1909

Efter
overenskommelse.

Redan nér du kliver ut pa den
Stora altanen méts du av kéanslan
av rymd och frihet. Tomten badar i

sol stérre delen av dagen och

erbjuder gott om plats for bade
avkoppling och aktiviteter. Har kan
barn leka fritt, hundar springa I6sa
pa den inhdgnade tomten och
odlingsintresserade njuta av det
rymliga véxthuset.

Fastigheten erbjuder dessutom
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- INTERIOR -

Bostadshuset — Sekelskiftescharm med rekordlag forbrukning.

Entré
Ljusa vaggar och klinkergolv elvarme.

Sovrum
Vita vaggar och ljus laminatgolv.

Duschrum
Handfat och wc stol i vitt porslin, dusch hérna Klinkergolv
elvarme och kakel vaggar.

Allrum
Varmande braskamin. ljusa vaggar och vitmalat tragolv.

Sovrum
Utgang till inglasade sommar rummet med kvallssol, ljusa vaggar
och vitmalat tragolv. Tva platsbyggda garderober.

Kok/matplats

Hjartat av huset ar kdket med flera fonster samt altan dorr ut till
uteplatsen i sdderlage ger att vackert ljusinslapp. Vedspis, ljusa
koksluckor och en kdkso flera férvaringsméjligheter spis Bouch
svart och stor kyl och frys i rostfritt. Stor matplats . Klinkergolv
med elvarme och ljusa vaggar.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Strangnas Giresta 3:15
Adolfsberg Lilielund 2 645 94 Strangnas. Belagen i Strangnas
kommun. Skattesats 32,792.

Storlek
Boarea 100 m?, biarea ca 70 m2.
Saljarens information

Pris
3.700.000 kr. Eller hégstbjudande

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 1909

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Gjorda renoveringar: 2025 Omalning fastigheten.

2024 Nya stangsel, staket, blomlador och vaxthus.

2023 Renovering av kok golv, tak, klinker och vaggar.

2022 Renovering av hast hus tak och panel.

2020 Renoverat golvet i hallen klinkers ett rum malning vaggar,
golv och tak. Glasdorr i hallen.

Byggnadssatt

Grund: Torpargrund. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Plat. Utv platarbeten: Plat. Fonster: 2-glas
isolerglas. Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp,
Kommunalt vatten och avlopp vid tomtgrans.

Ovrigt: 2015 tillbyggt och andring av tak lyft. Ny fénster, stuprér,
ny panel, ny ytterdorr, malning och gjutning av grund.
Kommunalt vatten och avlopp betalt vid tomtgréns.

Tomt

Tomten — Ett paradis fér hundar och héastar.Stor tomt med
manga mojligheter. Fastigheten ligger utan for detalj omradet
och finns méjlighet att bygga nytt eller stycka av.

Servitut, planbestammelser mm

Avtalsservitut Ren- och spillvattenledningar(2 st)
Avtalsservitut Renvatten och spillvattenledningar

Last: Avtalsservitut Ren-och spillvattenledningar, 0486IM-09/
17611.1

Last: Avtalsservitut Ren-och spillvattenledningar, 04861M-09/
176771

Last: Avtalsservitut Renvatten och spillvattenledningar,
04861M-09/17558.1

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.613.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.638.000 kr, mark 975.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1969.

Pantbrev
Det finns 12 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 437 900 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 11.776 kr, Férsakring 5.641 kr, Vatten/aviopp 800
kr, Renhallning 2.200 kr, Sotning 1.100 kr och Hushallsstrom
4.500 kr.

Summa arskostnad 26.017 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10425 kr/
ar.

Elda i kamin och vedspis ca 2000 kr/ar

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Luftvarmepump, golvarme o braskamin,
vedspis Elleverantor: Vattenfall

Energiférbrukning: 5.848 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 143 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 111 kWh/m? per ar.
Energiklass: E

TV/Internet
Mobilt bredband

Uteplats/Balkong
Entré stort tradack i vinkel. Utgang fran kok till tradack i
soderlage.

Bilplats
Bra med parkeringen for stora och sma bilar, Husbil, husvagn
m.m

Ovriga byggnader
Garage ca 28 kvm, hast, honshus ca 50 kvm , vaxthus ca 18
kvm, och forrad ca 20 kvm.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.



MATPLATS

SOVRUM VARDAGSRUM

VARDAGSRUM
UTERUM

Med Reservation fdr ev avvikelser. Planldsningen &r e] skalenling.



Fantastiskt pa sa
manga sétt!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.



Valkommen till Tegnérlunden Fastighetsbyra AB

Trygghet Personligt engagemang Erfarenhet & Kompetens

Vi ar en grupp etablerade maklare med stort kontaktnat i Stockholm samt hela Malardalen. Det och var langa erfarenhet
som ger dig trygghet.

Var jurist kan ge er rad och bitrade i de flesta juridiska fragor.

Med vart personliga engagemang gor vi allt fér att du som kund ska bli nojd.

Trygghet

Kop eller férsaljning av en bostad ar en stor affar for de flesta. Du skall kanna dig trygg och saker i hela processen fran
visning till férsaljning. Du far alltid en registrerad fastighetsmaklare som tar hand om ditt objekt. Som séljare skall du fa
basta méjliga pris och som kdpare skall du kédnna dig trygg med affarens genomférande och finansiering.

Personligt engagemang

Genom att anlita Tegnerlunden Fastighetsbyra far bada parter tillgang till kunniga och erfarna fastighetsmaklare dar det
personliga engagemanget satts i framsta rummet. En kontakt under hela processen. Vi har ett stort personligt kontaktnat
inom bank, juridik m.m som star till ert férfogande under hela processen.

Erfarenhet & Kompetens

Du som kdpare eller saljare far en fastighetsbyrd med mangarig erfarenhet inom fastighetsmakleri. Samtliga vara
fastighetsmaklare ar registrerade och vi har stark juridisk kompetens inom foretaget. Vi har lagt fast ett antal tydliga

kvalitetskrav pa oss sjalva som fastighetsmaklare for att skapa forutsattningar for en lyckad bostadsaffar.

Tegnérlunden Fastighetsbyra AB
Upplandsgatan 17

113 60 Stockholm

Storgatan 19

645 30 Strangnas
info@tegnerlunden.se
www.tegnerlunden.se
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