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Enplansvilla nara havet i Ekenas!

Langtar du efter att bo nara havet?

Da kan detta vara din nasta plats. Har pa Svartavagen 3 bor du valdigt nara havet med bad- och batliv runt knuten. Just
har far du dessutom en hérntomt med fri baksida och med den lilla stigen till havet alldeles intill dig.

En egen batplats tillhor.
Kom hem och andas efter arbetsdagen, ta en promenad eller bara satt dig pa baksidan en stund.

Cykelvag finns till Ronneby centrum och aven till Brunnsparken och Ronneby Golfklubb.

Lotta Goransson
Fastighetsmaklare

073-403 22 88
lotta@maklarhusetronneby.se

https://www.maklarhusetronneby.se



Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Tomt:
Byggnadsar:
Tilltrade:

139 m?

0m?

5 rok

834 m?

1986

Efter bverenskommelse.

Villan &r i ett plan och byggd i vinkel med en harlig, stor

mittpunkt for umgéange. Har ar det latt att vara manga

och att fa olika méblemang och sittplatser att fungera val
sammanhangande utan att géra ansprak pa varandra.
Vinkel-delen pa baksidan har 6ppet upp i nock med balkar i tak
och manga fonster.

Dessutom finns har tre sovrum, tva badrum, groventré och

tvattstuga. Allt som behdvs finns och ar bra planerat.

Garaget ar sammanbyggt med huset.
Friggebod med sovloft pa tomtens baksida.



Med reservation for avvikelser,



- INTERIOR -

Entréhall
Du kommer in mitt i huset i hallen som har plats for klader och
skor direkt innanfor ytterdérren. Garderober.

Allrum/matrum och vardagsrum

Husets hjarta, har umgas man och man kan vara manga. Oppet
mellan de olika delarna, valdigt latt att ordna med olika platser for
mat, samtal och tv-titande. Den bakre vinkel-delen har ryggastak
vilket ocksa ger extra rymd. Harliga ytor med manga fonster,
balkar i tak och aven altandorr.

Kok

Arbetskok som ar utformat som ett u-kék med bra arbetsytor och
skap till forvaring. Fonster vid diskho, mot framsidan. Utrystat
med kylskap och frysskap (nyare), spis med hall och ugn, flakt,
diskmaskin.

Tre sovrum
Huset har tre sovrum, varav det ena har plats for dubbelséng, och
de 6vriga ar mindre. Garderober.

Badrum och duschrum

Sa skont med tva badrum. De ar inte sa stora, men valdigt
praktiskt med tva!

Badrummet har badkar, toalett, handfat med kommod och
forvaring, spegel med vaggskap intill samt varmvattenberedare.
Duschrummet har toalett, handfat och duschplats med skjutdorr.

Groventré

Groventrén ligger mellan koket och tvattstuga/garage, nara in fran
bilen med kassar osv.

Har finns aven en doérr ut mot baksidan.

Tvattstuga
Ligger intill groventrén, sa praktiskt. Har hittar du tvattmaskin och
tumlare, tvattho samt skap till férvaring.



Fholio by DIAKRIT




- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Ronneby Droppemala 1:191

Svartavagen 3 372 73 Ronneby. Beldgen i Ronneby kommun.

Skattesats 33,972.

Storlek
Boarea 139 m?, biarea ca 0 m2.
Areauppgifter enligt axeringsinformation

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1986

Byggnadstyp: 1-plansvilla i vinkel

Gjorda renoveringar:

Tillbyggt ca 2000.

Utvandig malning fér ca 3 ar sedan.

Tradack pa altan har bytts for nagra ar sedan.

Byggnadssatt

Stomme: Tra.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Trapanel.

Takbekladnad: Betongpannor.

Fonster: Isolerglas.

Uppvarmning: Franluftsvarmepump och kakelugn.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Tomt
Horntomt med fri baksida. Plan tradgard.

Servitut, planbestammelser mm
Planbestdmmelser: Andring av detaljplan (1999-06-14)
Byggnadsplan (1986-05-29)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.853.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.852.000 kr, mark 1.001.000 kr.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1989.

Pantbrev
Det finns 5 pantbrev uttagna om sammanlagt 775 000 kr.

Driftkostnad

Ca 65.000:- /ar.

Angivna driftkostnader ar delvis uppskattade.

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10425 kr/
ar.

Kontakta méaklaren for mer information eller om du dnskar en
personlig kalkyl.

Energideklaration
Energiklass: G

TV/internet

Fiber ar inte indraget.

Uteplats

Uteplats pa baksidan med stort tradack, delvis under tak.

Bilplats

Garage med parkeringsyta framfor.

Ovriga byggnader
Friggebod med sovloft

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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Husets sociala ytor ar fantastiska, det ar latt
att hitta sina favoritplatser och att anvanda
den stora ytan pa olika sétt .

Rymden, ljuset, ytorna, miljén utanfér ger dig
en harlig miljé6 som du vill komma hem till
varje dag.

Kakelugnen ger go extra varme och ar aven
en fin prydnad i rummet.

De stora fonstren, och altandoérr édr placerade
mot baksidan dar du ar helt fri. Endast eftt
steg ut sa méts du av naturen och grénskan.

Fran hérnet av tomten har du en stig som
leder dig ned till havet, stranden och baten.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och
utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att

skriva avtal s& snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste
du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarforetaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.



Valkommen till Maklarhuset Ronneby

Maklarhuset Ronneby grundades 1987 av Jan Johansson, och det har hela tiden varit ett foretag i familjen. Jan ar
numera en glad och aktiv pensionar. Lotta Géransson har varit med sedan starten och ar registrerad maklare sedan
1990.

Foretaget ar helt lokalt, och verkar i stort sett bara i Ronneby kommun, vilket gor att vi under aren har byggt upp stora
kontaktnat pa nara hall. Vi forsoker alltid att lyssna in kunden och att géra vart basta for att affaren ska ga sa smidigt som
mojligt, for bade saljare och kdpare, utan att tulla pa branschregler, lagkrav och god maklarsed.

Idag finns kontoret i Ronneby centrum langsmed Ronnebyan med adress Strandgatan 8, entrén finns i det gréna huset.
Meddela garna innan ert bestk sa att vi kan boka en tid for méte.

Ni kan ocksa besdka oss pa var hemsida www.maklarhusetronneby.se eller pa Facebook och Instagram dar du sdker pa
Maklarhuset Ronneby.

Varmt valkomna!

Méklarhuset Ronneby
Strandgatan 8

372 30 Ronneby

0457-33 151
lotta@maklarhusetronneby.se
maklarhusetronneby.se
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