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ALLMÄN INFORMATION

Fastighetsbeteckning: Höllviken 15:17

Adress: Henriksdalsvägen 19, 236 34  

Höllviken

Område: Höllviken

Kommun: Vellinge

Skattesats: 29.972

FASTIGHET

Upplåtelseform: Friliggande villa

Byggår: 1953, 1978, 2000

Storlek: Boarea 232 m² och biarea 30 m².  

taxeringsinformation

Antal rum: 6 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 1772 m²

Parkering: Uppfart för 2 bilar, carport för 1  

bil vid gästparkeringen. 

Vatten/​​​​avlopp: Kommunalt vatten året om.  

Kommunalt avlopp

Uppvärmning: Värmepump luft/​​​​vatten  

(Golvvärme)

Ägare: Gertrud Abrahamsson och Michael  

Johan Poulsen

BYGGNAD

Stomme: Trä

Bjälklag: Trä

Fasad: Puts

Tak: Plåt

Fönster: Elitfönster 2016

Grund: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk (endast frånluft)

TV/​​​​Internet: Fiber 2018

RENOVERINGAR

2020 

Huset målat invändigt				  

			 

2022 

Ny värmepump till poolen			 

			 

Byte delar av fasaden

Byte av all plåt

Nytt skjutparti				  

			 

Ny tvättmaskin				  

		

Ny diskmaskin1				  

			 

Ny torktumlare				  

			 

2023

Ny poolpump				  

			 

Målat hela fasaden på huset 			 

				  

Nya lucker till köket

Ny fläkt				  

	

2024Renoverat de stora badrummet

Uppfräschning av badrum 2

2025

Ny pool och trädäck

INSKRIVNINGAR

Planbestämmelser: Ändring av detaljplan  

(1993‑12‑15) Byggnadsplan (1986‑11‑06)

Energideklaration: Utförd 2020‑03‑30

Energiklass: E

Energiprestanda: Primärenergital: 126 kWh/​​​​ 

m² per år.

Energiförbrukning: 65 kWh/​​​​m² per år.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig mäklare.

Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd

Taxeringsvärde: 8 531 000 kr (fastställt  

avseende år 2024) varav byggnadsvärde 4  

635 000 kr, mark 3 896 000 kr.

Värdeår: 1953

Inteckningar: Det finns 21 pantbrev uttagna  

om sammanlagt 5 500 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushållsström: 34 000 kr

V/​​​​A: 11 774 kr

Renhållning: 3 669 kr

Driftkostnaderna är ca 49 443 kr/​​​​år.

Utöver driftskostnaden tillkommer  
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Välkommen till Henriksdalsvägen 19 – ett  

varmt och ombonat hem där generösa  

sociala ytor, en härlig trädgård och ett  

fantastiskt poolområde skapar goda  

förutsättningar för både avkoppling och  

umgänge. Bakom den ljusa fasaden väntar  

ett välkomnande och ljust enplanshus med  

en genomtänkt planlösning och stora  

möjligheter att anpassa bostaden efter  

familjens behov. Här erbjuds enligt  

underlaget 186 kvm boarea, sex rum varav  

tre till fyra sovrum, samt ytterligare ytor i den  

separata gästbostaden.

Husets hjärta är köket med tillhörande  

matplats. Från köket finns terrassdörr direkt  

ut mot trädgården och poolområdet –  

perfekt för sommardagar när måltiderna  

enkelt kan flytta utomhus.

Det rymliga sällskapsrummet bjuder på en  

ombonad atmosfär med Junckers trägolv,  

öppen spis och terrassdörrar mot  

trädgården. De stora fönsterpartierna bidrar  

med ett fint ljusinsläpp och suddar ut  

gränsen mellan inne och ute.

Bostaden rymmer flera sovrum och flexibla  

rumslösningar. Ett av rummen används idag  

som walk in closet men kan även fungera  

som ett extra sovrum/​​barnrum. Det finns  

dessutom walk‑in‑closet i anslutning till  

master bedroom. 

En trädgård för hela familjen

Den stora tomten om 1 772 kvm är en av  

fastighetens verkliga kvaliteter. Här finns ett  

generöst trädäck på cirka 215 kvm, utformat  

kring poolområdet och med gott om plats  

för matgrupp, lounge och solstolar. Den  

nedsänkta poolen blir en naturlig  

samlingspunkt under årets varmare månader. 

På tomten finns även en fullt utrustad  

gästbostad om cirka 46 kvm med kök,  

badrum, vardagsrum och sovrum.  

Gästbostaden har egen uteplats med  

trädäck och carport i anslutning.

Här finns många möjliga  

användningsområden – exempelvis för  

övernattande gäster, tonårsbarn,  

hemmakontor eller uthyrning, beroende på  

hur den framtida ägaren vill disponera ytan.  

Henriksdalsvägen 19 är helt enkelt en  

fastighet där det är lätt att föreställa sig ett  

aktivt familjeliv – med gott om plats inne, en  

generös trädgård ute, pool för varma dagar  

och en separat gästbostad som ger extra  

flexibilitet.

Välkomna på visning!

ENTRÉ

Välkomnande entré med goda  

avhängningsmöjligheter och direkt kontakt  

med köket. Praktiskt placerat finns även ett  

badrum med tvättmöjligheter.

KÖK & MATPLATS

Ljust och trivsamt kök med gott om arbetsyta  

och förvaring. Köket ligger i öppen  

anslutning till matplatsen, vilket skapar en  

naturlig samlingspunkt för familj och vänner.  

Här finns gott om plats för ett större matbord  

och från matplatsen finns fina ljusinsläpp mot  

trädgården.

ALLRUM

Rymligt och lättmöblerat allrum med plats  

för både soffgrupp och annan möblering.  

Fönsterpartierna ger ett härligt ljusinsläpp  

och skapar en fin kontakt med  

utomhusmiljön. Ett naturligt rum för  

familjens gemensamma umgänge.

MASTER BEDROOM /​​ WALK‑IN‑CLOSET

Generöst sovrum med egen walk‑in‑closet.  

Ett rofyllt och privat sovrum med gott om  

plats för dubbelsäng och förvaring.  

Walk‑in-closeten ger praktisk och 

välorganiserad  

förvaring och kan även, beroende på behov,  

användas som ett mindre sovrum.  

Öppenspis som ger en riktigt lyxig känsla.

BADRUM

Rymligt badrum renoverat 2024 med badkar,  

dusch, wc och handfat med kommod. Här  

finns gott om plats och en genomtänkt  

planering som gör badrummet både  

praktiskt och trivsamt.

SOVRUM

Två välplanerade sovrum med plats för säng,  

skrivbord och förvaring. Rummen passar lika  

bra som barn‑ eller ungdomsrum som  

gästrum eller arbetsrum.

EXTRA ALLRUM

Flexibelt rum med flera möjliga  

användningsområden. används idag som ett  

extra allrum och rummet kan enkelt anpassas  

efter familjens behov – exempelvis som  

barnens allrum, gästrum eller ytterligare  

sovrum.

WALK‑IN‑CLOSET /​​ SOVRUM

Praktiskt och flexibelt utrymme som idag är  

planerat som walk‑in‑closet. Ett rum som kan  

användas efter behov, exempelvis som  

dressingroom, barnrum, gästrum eller  
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arbetsrum.

BADRUM /​​ TVÄTT

Praktiskt kombinerat badrum och tvättstuga i  

anslutning till entrén. Här finns tvättmaskin,  

torktumlare samt wc och handfat samt  

duschkamin.

FÖRRÅD

Rymligt förråd i direkt anslutning till huset.  

Här finns goda möjligheter till förvaring.

GÄSTHUSET

Vinterbonat fritidshus om 46 kvm. Huset är  

komplett utrustat med kök, badrum och  

sovrum. Egen uteplats med trädäck för de  

fina dagarna. Idag hyrs huset ut till en gäst  

som trivs mycket bra.











Mäklare
ola.persson@valvet.se

0720631616

Med en bakgrund inom IT‑branschen och elitidrotten har jag under  
många år arbetat i miljöer där höga ambitioner, långsiktiga relationer och  
tydliga resultat står i fokus. Erfarenheterna har lärt mig vikten av att vara  
lyhörd, väl förberedd och alltid anpassa mig efter människorna jag möter  
– något jag har stor nytta av i rollen som fastighetsmäklare.

För mig handlar en lyckad bostadsaffär om betydligt mer än ett högt  
slutpris. Det handlar om att skapa trygghet genom hela processen, vara  
tillgänglig när det behövs och ge varje kund det engagemang och den  
rådgivning som just deras situation kräver.

Ola Persson

VIKTIG INFORMATION NÄR DU SKA KÖPA EN BOSTAD

UTGÅNGSPUNKT FÖR ANSVARSFÖRDELNINGEN

Utgångspunkten enligt jordabalken är att fastigheten ska  
stämma överens med vad som avtalats mellan parterna och  
inte heller avvika från vad köparen med fog kunnat  
förutsättavid köpet. Därutöver gäller att den köps i det skick  
den faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen och att köparen,  
för att trygga sig, får göra en noggrann undersökning av  
fastigheten. För sådana fel eller skador, som köparen haft  
möjlighet att upptäcka eller haft anledning att räkna med  
p.g.a. fastighetens ålder och skick, kan säljaren inte göras  
ansvarig. Säljaren ansvarar dock för dolda fel, dvs. sådana fel i  
fastigheten som köparen inte borde ha upptäckt och oavsett  
om säljaren själv känt till felen eller inte. Säljarens ansvar för  
dolda fel i fastigheten gäller i 10 år. 

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT

Utgångspunkten att köparen måste undersöka fastigheten  
brukar kallas köparens undersökningsplikt. Kraven på  
köparens undersökning är långtgående. Fastigheten ska  
undersökas i alla dess delar och funktioner. Finns det  
möjligheter måste köparen även inspektera vindsutrymmen,  
krypgrunder och andra svårtillgängliga utrymmen. Särskild  
uppmärksamhet bör ägnas åt fuktskador (speciellt i källare  
och på vinden), rötskador, skador på vatten‑ och  
avloppsanläggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur  
samt skorstensstock. Upptäcker köparen vid sin undersökning  
fel eller symptom på fel i fastigheten eller är fastigheten  
överhuvudtaget i sådant skick att fel kan misstänkas, skärps  
kraven på köparens undersökningsplikt. Även de uppgifter  
säljaren lämnar påverkar undersökningspliktens omfattning.  
Om säljaren exempelvis upplyser köparen om ett misstänkt fel  
kan det utgöra en varningssignal, som bör föranleda en mer  
ingående undersökning från köparens sida. Å andra sidan ska  
köparen inte behöva undersöka sådan delar av fastigheten  
som säljaren lämnat uttryckliga utfästelser eller garantier för,  
under förutsättning att dessa inte är för allmänt hållna.  
Köparen bör slutligen ha i åtanke att säljaren inte svarar för fel  
och brister, som köparen borde ha räknat med eller borde ha  
”förväntat sig” med hänsyn till fastighetens ålder, pris, skick  
och användning. Han bör därför anpassa sin undersökning till  
detta. Rör köpet ett begagnat hus måste köparen ta i  

beräkning att vissa delar och funktioner utsatts för slitage och  
på grund av ålder t.o.m. kan vara uttjänta och i behov av  
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgår ifrån att köparen själv i normalfallet ska  
kunna uppfylla sin grundläggande undersökningsplikt och det  
är alltså inget krav att anlita någon sakkunnig för detta. Trots  
det väljer de flesta köpare att anlita s.k. besiktningsman eller  
annan sakkunnig och detta är att rekommendera om man inte  
själv har särskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gäller  
om köparen inledningsvis själv undersökt fastigheten och då  
upptäckt symtom på fel som det kan vara svårt att bedöma  
betydelsen av. Som angivits ovan ska köparen undersöka  
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar köparen en  
sakkunnig är det därför viktigt att vara observant på vilken  
omfattning en beställd besiktning har. Normalt omfattar inte  
en sådan besiktning vissa delar av fastigheten såsom  
elinstallationer, vatten och avlopp, rökgångar m.m. varför  
köparen bör överväga att komplettera sin undersökning.  
Jordabalken har som utgångspunkt att den undersökning  
köparen gör eller låter göra, ska ske före köpet, dvs. innan  
köpekontrakt undertecknas av parterna. Det är dock inget  
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att köparen  
ska få möjlighet att undersöka fastigheten senare och därefter  
på det sätt kontraktet då föreskriver, ska få åberopa  
upptäckta fel och begära avdrag på köpeskillingen eller  
begära att köpet i dess helhet ska återgå. Denna typ av  
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och är numer  
vanligt förekommande. Tas ett sådant villkor in är det viktigt  
att båda parter sätter sig in i vad som krävs för att köparen  
ska kunna åberopa villkoret och också noga beaktar de  
tidsgränser som anges i villkoret. Det förekommer att säljaren  
inför försäljningen låter undersöka fastigheten med hjälp av  
en besiktningsman, ofta för att tjäna som underlag för en  
säljaransvarsförsäkring (se nedan). I dessa fall är det viktigt  
att köparen noga går igenom besiktningsprotokollet, gärna  
med den besiktningsman som utfört besiktningen, s.k.  
köpargenomgång. Det är också av stor vikt att köparen då  
tänker på att undersökningsplikten omfattar fastigheten i  
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare  
undersökningar.



SÄLJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande köparens  
undersökningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgörande för  
bedömningen om ett faktiskt fel är relevant eller inte, är om  
felet är möjligt att upptäcka för köparen. Endast om felet inte  
är upptäckbart är det relevant. Trots detta kan man ändå säga  
att säljaren har en upplysningsskyldighet i så motto, att han  
kan bli skadeståndsskyldig om han faktiskt känt till eller borde  
ha känt till felet, men inte har upplyst köparen härom. Detta  
följer av köparens rätt till skadestånd på grund av säljarens  
försummelse. Om ett förtigande av ett fel dessutom innefattar  
svikligt eller annat ohederligt förfarande, kan säljaren även gå  
miste om rätten att åberopa att köparen inte uppfyllt sin  
undersökningsplikt. Det är således i säljarens eget intresse, att  
han upplyser köparen om de fel eller symptom på fel han  
känner till eller misstänker finns. Vad som redovisats av  
säljaren är dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte  
åberopas av köparen. Säljarens utfästelser Säljaren kan bli  
bunden av en utfästelse beträffande fastighetens skick. Detta  
gäller i huvudsak då säljaren gjort en klar och specificerad  
utfästelse beträffande fastighetens skick. Allmänt lovprisande  
eller generella uttalanden betraktas inte som utfästelser.  
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrihet råder mellan parterna om  
ansvaret för fastighetens skick, varför parterna kan avtala om  
annan ansvarsfördelning än vad som angivits ovan. Ett  
exempel på detta är då säljaren friskriver sig från ansvaret för  
fastighetens skick, generellt eller beträffande viss funktion.  
Säljaransvarsförsäkring Genom säljaransvarsförsäkring finns  
möjlighet för säljaren att inom försäkringens ram begränsa sin  
ekonomiska risk för dolda fel i fastigheten, samtidigt som  
köparens rätt till ersättning för sådana fel säkerställs via  
försäkringen. Säljaransvarsförsäkringen erbjuder således en  
trygghet för både säljare och köpare.




