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VALVET PRESENTERAR

HENRIKSDALSVAGEN 19

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Hollviken 15:17
Adress: Henriksdalsvagen 19, 236 34
Hollviken

Omrade: Hallviken

Kommun: Vellinge

Skattesats: 29.972

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 1953, 1978, 2000

Storlek: Boarea 232 m2 och biarea 30 m2.
taxeringsinformation

Antal rum: 6 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 1772 m?

Parkering: Uppfart for 2 bilar, carport for 1
bil vid gastparkeringen.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp

Uppvarmning: Varmepump luft/vatten
(Golwvarme)

Agare: Gertrud Abrahamsson och Michael
Johan Poulsen

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Tak: Plat

Fénster: Elitfonster 2016

Grund: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
TV/Internet: Fiber 2018

RENOVERINGAR
2020

Huset malat invandigt

2022

Ny varmepump till poolen
Byte delar av fasaden
Byte av all plat

Nytt skjutparti

Ny tvattmaskin

Ny diskmaskin1

Ny torktumlare

2023
Ny poolpump

Malat hela fasaden pa huset

Nya lucker till kdket
Ny flakt

2024Renoverat de stora badrummet

Uppfréschning av badrum 2
2025
Ny pool och tradéck

INSKRIVNINGAR

Planbestdmmelser: Andring av detaljplan
(1993-12-15) Byggnadsplan (1986-11-06)
Energideklaration: Utford 2020-03-30
Energiklass: E

Energiprestanda: Primarenergital: 126 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 65 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvérde: 8 531 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 4
635000 kr, mark 3 896 000 kr.

Vardear: 1953

Inteckningar: Det finns 21 pantbrev uttagna
om sammanlagt 5 500 000 kr.

DRIFTKOSTNAD
Hushallsstrém: 34 000 kr

V/A: 11774 kr

Renhallning: 3 669 kr
Driftkostnaderna ar ca 49 443 kr/ar.

Utover driftskostnaden tillkommer

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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HENRIKSDALSVAGEN 19

Vélkommen till Henriksdalsvagen 19 — ett
varmt och ombonat hem dar generdsa
sociala ytor, en hérlig trédgard och ett
fantastiskt poolomrade skapar goda
forutsattningar f6r bade avkoppling och
umgénge. Bakom den ljusa fasaden vantar
ett valkomnande och ljust enplanshus med
en genomtankt planlésning och stora
mojligheter att anpassa bostaden efter
familjens behov. Har erbjuds enligt
underlaget 186 kvm boarea, sex rum varav
tre till fyra sovrum, samt ytterligare ytor i den
separata géstbostaden.

Husets hjarta ar kdket med tillhérande
matplats. Fran koket finns terrassdorr direkt
ut mot trddgarden och poolomradet —
perfekt fér sommardagar nar maltiderna
enkelt kan flytta utomhus.

Det rymliga séllskapsrummet bjuder pa en
ombonad atmosfar med Junckers tragolv,
Sppen spis och terrassddrrar mot
tradgérden. De stora fonsterpartierna bidrar
med ett fint ljusinsldpp och suddar ut
gransen mellan inne och ute.

Bostaden rymmer flera sovrum och flexibla
rumsldsningar. Ett av rummen anvands idag
som walk in closet men kan dven fungera
som ett extra sovrum/barnrum. Det finns
dessutom walk-in-closet i anslutning till

master bedroom.

En tradgard for hela familjen

Den stora tomten om 1772 kvm &r en av
fastighetens verkliga kvaliteter. Har finns ett
generdst tradéck pa cirka 215 kvm, utformat
kring poolomradet och med gott om plats
for matgrupp, lounge och solstolar. Den

nedséankta poolen blir en naturlig

samlingspunkt under arets varmare manader.

P& tomten finns dven en fullt utrustad
gastbostad om cirka 46 kvm med kok,
badrum, vardagsrum och sovrum.
Gastbostaden har egen uteplats med
trédack och carport i anslutning.

Har finns manga majliga
anvéndningsomraden — exempelvis fér
Svernattande gaster, tonarsbarn,
hemmakontor eller uthyrning, beroende pa
hur den framtida dgaren vill disponera ytan.
Henriksdalsvéagen 19 &r helt enkelt en
fastighet dar det &r |att att forestalla sig ett
aktivt familjeliv — med gott om plats inne, en
generds tradgard ute, pool f6r varma dagar
och en separat gastbostad som ger extra
flexibilitet.

Vélkomna pa visning!

ENTRE

Vélkomnande entré med goda
avhdngningsmdjligheter och direkt kontakt
med koket. Praktiskt placerat finns &ven ett

badrum med tvattmaojligheter.

KOK & MATPLATS

Ljust och trivsamt kok med gott om arbetsyta
och férvaring. Kéket ligger i 6ppen
anslutning till matplatsen, vilket skapar en
naturlig samlingspunkt f6r familj och vénner.
Har finns gott om plats for ett stérre matbord
och fran matplatsen finns fina ljusinslépp mot

trédgarden.

ALLRUM

Rymligt och l&ttmdblerat allrum med plats
for bade soffgrupp och annan méblering.
Fonsterpartierna ger ett harligt ljusinslapp

och skapar en fin kontakt med

utomhusmiljén. Ett naturligt rum for

familjens gemensamma umgénge.

MASTER BEDROOM / WALK-IN-CLOSET
Generdst sovrum med egen walk-in-closet.
Ett rofyllt och privat sovrum med gott om
plats fér dubbelséng och férvaring.
Walk-in-closeten ger praktisk och
vélorganiserad

forvaring och kan aven, beroende pa behov,
anvéndas som ett mindre sovrum.

Oppenspis som ger en riktigt lyxig kénsla.

BADRUM

Rymligt badrum renoverat 2024 med badkar,
dusch, wc och handfat med kommod. Har
finns gott om plats och en genomténkt
planering som gér badrummet bade

praktiskt och trivsamt.

SOVRUM

Tva vélplanerade sovrum med plats for sdng,
skrivbord och férvaring. Rummen passar lika
bra som barn- eller ungdomsrum som

géstrum eller arbetsrum.

EXTRA ALLRUM

Flexibelt rum med flera mojliga
anvéndningsomraden. anvands idag som ett
extra allrum och rummet kan enkelt anpassas
efter familjens behov — exempelvis som
barnens allrum, gastrum eller ytterligare

sovrum.

WALK-IN-CLOSET / SOVRUM

Praktiskt och flexibelt utrymme som idag &r
planerat som walk-in-closet. Ett rum som kan
anvandas efter behov, exempelvis som

dressingroom, barnrum, gastrum eller

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE



arbetsrum.

BADRUM / TVATT

Praktiskt kombinerat badrum och tvattstuga i
anslutning till entrén. Har finns tvattmaskin,
torktumlare samt wc och handfat samt

duschkamin.

FORRAD
Rymligt férrad i direkt anslutning till huset.

Har finns goda maojligheter till fdrvaring.

GASTHUSET

Vinterbonat fritidshus om 46 kvm. Huset ar
komplett utrustat med kok, badrum och
sovrum. Egen uteplats med trédéck fér de
fina dagarna. Idag hyrs huset ut till en gést

som trivs mycket bra.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Maklare

0720631616

Ola Persson

ola.persson@valvet.se

Med en bakgrund inom [T-branschen och elitidrotten har jag under
manga ar arbetat i miljder dér héga ambitioner, langsiktiga relationer och
tydliga resultat star i fokus. Erfarenheterna har lart mig vikten av att vara
lyhord, val férberedd och alltid anpassa mig efter manniskorna jag moter
- nagot jag har stor nytta av i rollen som fastighetsméklare.

For mig handlar en lyckad bostadsaffar om betydligt mer &n ett hogt
slutpris. Det handlar om att skapa trygghet genom hela processen, vara
tillgénglig nér det behdvs och ge varje kund det engagemang och den
radgivning som just deras situation kréver.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsattavid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft
mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaéarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptéacker kdparen vid sin undersdkning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
séljaren ldamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i

berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifrdn att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nédgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kodparen inledningsvis sjalv undersodkt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfor
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gdra, ska ske fére kdpet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och déarefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och & numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ockséd noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en
saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tédnker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
&r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst képaren hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren dven ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget intresse, att
han upplyser kdbparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av
saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen. Saljarens utfastelser Saljaren kan bli
bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta
galler i huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.
Avtalsfrihet, friskrivning Avtalsfrinet rdder mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta &r da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.
Saljaransvarsforsakring Genom saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som
koparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via

forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder sédledes en
trygghet for bade séljare och kopare.
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